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Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo:

E a logica de distribuic&o territorial, em toda a cidade, dos usos do solo
(habitacional, comercial, servicos, industrial, comunitario etc),
ocupacao do lote (100%, 50% etc), potenciais construtivos (1x area do
lote, 2x, 3x etc) e alturas (2 pav, 4, 6, 8, livre), seguindo:

v" O desenho da cidade definido no Plano Diretor e suas revisoes;

v' A paisagem urbana resultante desse desenho adotado;

v' As capacidades locais de atendimento a populacéao prevista;

v A pressao demogréfica (maior ou menor) do crescimento;

v As limitagdes do patriménio ambiental natural e cultural;

v' (Mais adiante) As eventuais ociosidades do territorio urbanizado

e prioridades (incentivos) de ocupacao.



Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo (2)

No zoneamento de Curitiba, desde 1966, ha lugar para todos os usos e

tipologias de edificacdo. Mas NAO qualquer coisa em qualquer lugar.

O zoneamento NAO é feito por bairros, mas sim por compartimentos
urbanos com tipologias diferenciadas, acompanhados por Vias
Classificadas onde se permite maior intensidade comercial (Setoriais e
Coletoras) ou restricdes desses usos em beneficio da circulacao

(Prioritarias).



Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo (3)

A selecao e distribuicao de usos também leva em conta o incOmodo
estimado com relacéo a vizinhanca habitacional > dai a classificacéo

dos usos nao habitacionais quanto ao PORTE (vicinais, de bairro,

setoriais, gerais) e a paisagem urbana.

ZR-1,ZR-2  ZR-3 Estrut ZR-4 ZR-4 7R 7R-1



Eixo Estrutural — Campina do Siqueira Estrut Norte — 1970




Paisagem do Eixo Nova Curitiba > desenho aperfeicoado para mais protecao ambiental.

Daniel Castellano




Paisagem diversificada com varias tipologias de edificacao
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Premissa basica : evolucdo efetiva da ocupacao do territorio
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Coeréncia da evolugao das diretrizes de
zoneamento de uso e ocupacao do solo,
em consonancia com a estruturacao da cidade

Diretor
2015



Entendimento com os setores produtivos e imobilidrio — Apreciagao deles.
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Atualizqgé =ajustes de evolucao da cidade e de simplificagao de tipologias

550 Simplificagdo de tipologias:
0L0LV Y i —_

ZT-NC
ZTMF  — ZR3-T
/R-B

/R-SFel | 7R-2
ZR-Umb |

SE-LE > ECS-1

Ajustes a evolugéo da cidade:
» Novas tipologias:
ZUM-3
ZUMVP
Reconhecer novos SEHIS
Reconhecer novas Vias Classificadas



As novas tipologias:

Zona de Uso Misto — 3

Zona de Uso Misto do
Vale do Pinhao (ZUMVP)
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Prioridades 2017-2020 para avancgar em direcao a Curitiba de 2025 (PD):

1
Conectora 3

2

Vale do Pinhao

[Zona de Uso Misto com
incentivo a diversidade]

3

Mais habitacdao na ZC

(impacto positivo na mobilidade,
seguranca, dinamismo e animacao da area)

4-5

Mais emprego e servicos nas pontas dos
Eixos Estruturais

(impacto positivo no transporte)

6
Linha Verde (mais estudos necessarios para
seu ajuste final em acordo com a CVM)




Coeréncia das prioridades apontadas com o PD 2015 > 2025:
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ANEXO 05

ESTRUTURAGAO URBANA
4 VISAO FUTURA

MAPA ESQUEMATICO

LEGENDA
@ E[XO ESTRUTURANTE
=== VIACONECTORA
3 === EIXO DE TRANSPORTE
—— EIXO PRINCIPAL
VIA METROPOLITANA
= RODOVIA
AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL
Il UNIDADE DE CONSERVAGAO
I BOSQUE NATIVO RELEVANTE

B === PARQUE LINEAR

[ AREA DE ALTA DENSIDADE
AREA DE MEDIA DENSIDADE
AREA DE BAIXA DENSIDADE
AREA INDUSTRIAL E DE SERVICO
CENTRALIDADES

2 @ TERMINAL DE TRANSPORTE

@ CcONEXOES

PLANO DIRETOR DE CURITIBA
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1
Conectora 3

2
Vale do Pinhao

3
Mais habitacdo na ZC

4-5

Mais empregos e
servigcos nas pontas
dos Eixos Estruturais

6
Linha Verde (depois)



Outros ajustes importantes (1)

v Ampliar o porte autorizado dos pequenos negdcios no miolo das
Zonas Residenciais, de 100 m2 para 200 m2 (e até 400 m2 com
Outorga)

»melhor distribuicao territorial para atendimento imediato

» apoio ao empreendedorismo e a criacdo de pequenos

negocios

v'Em consequéncia, ampliar os portes médios autorizados em Vias
Coletoras e Setoriais dos atuais 400 m2 para 2.000 m2 e até mesmo
10.000 m2 em alguns casos
» reforcar o melhor uso das vias classificadas, sem provocar
iIncOmodo nas Zonas Residenciais

v Reforcar a permissédo de alvaras de funcionamento em
edificacOes residenciais (exceto miolo de ZR-1) para estimular
ocupacgoes em casa (“home office”, co-working etc)



Outros ajustes importantes (2)

v Reforco da diretriz de habitacdo social distribuida pelas partes ja
urbanizadas da cidade (especialmente ZR3 e ZR?2), evitando a
formacao de grandes “guetos” em areas ainda pouco urbanizadas.

v' Em funcao dos destaques e ajustes na Zona Central e Eixos
Estruturais, reducéao de 1,0 no potencial construtivo do Centro Civico
para evitar competicao predatoria
> fica assegurada uma paridade semelhante a atual, mas com
potenciais proporcionalmente menores



Visao de longo prazo

v" Definida pela revisdo 2015 do Plano Diretor, a ser avaliada
novamente em 2025.

v Dependéncia do ritmo de crescimento demografico (maior?
menor?).

v" Preparando a cidade para uma situacao mais compacta e com
densidades progressivamente mais adequadas:
Nova Agenda Urbana (ONU, 2016), gue o Brasil adotou como
politica publica.

v Preservando o patriménio natural (areas verdes) com boa
distribuicdo geografica > atendimento a mitigacdo das Mudancas
Climaticas.

v Preservando o patriménio cultural (UIPs) onde for declarado de
Interesse publico.



E tratemos de ser felizes e
solidarios em Curitiba ...

sem provocar a infelicidade das demais pessoas!

Muito obrigado!



