LEI N°9800/00

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE CURITIBA, REVOGA AS LEIS N°
4199/72, 5234[75, 5263/75, 5490/76, 6204/81, 6769/85, 7068/87 E 7622/91, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguirte lei:

CAPITULO|
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°- Esta lei disp8e sobre a divisao do territério do Municipio em zonas e setores e
estabelece critérios e parametros de uso e ocupacdo do solo, com o objetivo de orientar e
ordenar o crescimento da cidade.

Art. 2°- Zoneamento, € a divisao do territério do Municipio visando dar a cada regido melhor
utilizacdo em fungdo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através
da criaco de zonas e setores de uso e ocupacao do solo e adensamentos diferenciados.

Paragrafo Unico - As zonas e setores serdo delimitados por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 3°- O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupacado do Solo atendem a Politica Urbana
para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:

|- estimulo & geracdo de empregos e renda, incentivando o desenvohimento e a distribuicdo
equilibrada de novas atividades;

Il - compatibilizagdo do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;

Il - incentivo & ocupacéo ordenada ao longo dos eixos de ligagdo com os demais municipios da
Regido Metropolitana de Curitiba - RMC;

IV - hierarquizac&o do sistema viério, de forma a garantir o efetivo deslocamento de

veiculos, atendendo as necessidades da populacao, do sistema de transporte coletivo, bem como
0 adensamento habitacional e de atividades comerciais e de senicos;

V - deservolvimento e recuperacao das areas periféricas integrando-as ao espago urbano;

VI - viabilizacdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagéo, em espaco urbano
adeqguado e funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;

VI - preservacéo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e paisagisticos;

VIl - compatibilizacdo das politicas de incentivos a preservacao do Patrimdnio Cultural,
Paisagistico e Ambiental;

IX - participa¢do da comunidade na gestéo urbana.

Art. 4°- As disposi¢des desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
| - na concesséo de alvaras de construcao;

Il - na concesséo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;

Il - na execucéo de planos, programas, projetos, obras e senicos referentes a edificacbes
de qualquer natureza;

IV - na urbanizacdo de areas;



V - no parcelamento do solo.

CAPITULOII
DAS ZONAS E SETORES DE USO

Art. 5°- O Municipio de Curitiba, conforme mapa de zoneamento anexo, que faz parte
integrante desta lei, fica dividido nas seguintes zonas e setores de uso:

|- Zona Central - ZC;

Il - Zonas Residenciais - ZR;

Il - Zonas de Senigos - ZS;

IV - Zonas de Transi¢ao - ZT;

V - Zonas Industriais - ZI;

VI - Zonas de Uso Misto - ZUM;

VIl - Zonas Especiais - ZE;

VIl - Zona de Contengéo - Z-CON,;

IX - Areas de Protecio Ambiental - APA;

X - Setores Especiais - SE.

Paragrafo Unico - Os critérios de uso e ocupagao do solo nos lotes nas diversas zonas e
setores especiais sao 0s contidos nos Quadros anexos sob r° s 1 a XLIV, que fazem parte

integrante desta lei.

Art. 6°- A Zona Central - ZC, centro tradicional da cidade, é caracterizada pela grande
concentracéo de atividades e funcbes urbanas de carater setorial.

Art. 7°- As Zonas Residenciais - ZR, segundo suas caracteristicas e intensidade de uso e
ocupacao do solo sdo as seguintes:

| - Zona Residencial de Ocupacéo Controlada - ZR-OC;
Il - Zona Residencial Um - ZR-1;

il - Zona Residencial Dois - ZR-2;

IV - Zona Residencial Trés - ZR-3;

V - Zona Residencial Quatro - ZR-4;

VI - Zona Residencial Batel - ZR-B;

VIl - Zona Residencial Mercés - ZR-M;

VIII - Zona Residencial Alto da Gléria - ZR-AG;
IX - Zona Residencial Santa Felicidade - ZR-SF;
X - Zona Residencial Umbara - ZR-U,

Xl - Zona Residencial Passatna - ZR-P.

Art. 8°- As Zonas de Senigos - ZS, compreendem areas ao longo de rodovias ou grandes eixos
vidrios, destinadas a implantacdo de atividades comerciais e de senigos que, por seu porte



ou natureza, exijam confinamento em areas proprias ou sejam geradoras de trafego pesado ou
intenso, subclassificando-se em:

|- Zonade Senico 1 - ZS-1;

Il - Zona de Senico 2 - ZS-2;

Il - Zona Especial de Senicos - ZES.

Paréagrafo Unico - Fazem parte integrante da Zona de Senvico 1 - ZS-1, os terrenos com testada
para a BR-277 - Curitiba - Paranagua, no trecho compreendido entre a Rua S&o Galbriel e Rua
Coronel Francisco H. dos Sartos até o imével de propriedade da RFFSA, divisa com a Area de
Protecdo Ambiental do Iguagu, limitados a uma profundidade de 100,00m (cem metros), contados
a partir do alinhamento predial.

Art. 9°- As Zonas de Transicao - ZT, compreendem areas limirofes a zoneamentos

conflitantes, onde se pretende amenizar os impactos de uso e ocupagéo do solo,
subclassificando-se em:

| - Zona de Transi¢éo da Av. Mal. Floriano Peixoto - ZT-MF;

Il - Zona de Transicdo Nova Curitiba - ZT-NC;

Il - Zona de Transi¢éo - BR-116 - ZT-BR-116.

Art. 10 - As Zonas Industriais - ZI, séo aquelas destinadas a implantacéio de atividades
industriais de grande porte, localizadas em sua maioria na Cidade Industrial de Curitiba.

Art. 11 - As Zonas de Uso Misto - ZUM, compreendem areas de ocupacao mista, com média
densidade habitacional, caracterizadas como apoio as zonas industriais e de senicos
localizadas na Cidade Industrial de Curitiba.

Art. 12 - As Zonas Especiais - ZE, compreendem os grandes espacos fisicos cuja ordenacéo de
uso e ocupacao do solo se caracteriza pela existéncia ou previsdo de edificacOes,
equipamentos e instalacOes destinadas a grandes usos institucionais, subclassificando-se em:

| - Zona Especial Educacional - ZE-E;

Il - Zona Especial Desportiva - ZE-D;

Il - Zona Especial Militar - ZE-M.

Art. 13 - A Zona de Contengao - Z-CON, compreende area periférica do territdrio municipal,
lindeira a municipios vizinhos, onde se pretende a garantia de presenacéo e manutencéo de
suas caracteristicas naturais com o estabelecimento de parametros de uso e ocupacao do solo
compativeis com a protecio ambiental.

Art. 14 - Os Setores Especiais - SE, teréo sua abrangéncia e definicdo estabelecidas no
Capitulo Ill, desta lei.

CAPITULOI
DOS SETORES ESPECIAIS

Art. 15 - Os Setores Especiais, compreendem éreas para as quais séo estabelecidas ordenacgdes
especiais de uso e ocupagao do solo, condicionadas as suas caracteristicas locacionais,
funcionais ou de ocupacao urbanistica, ja existentes ou projetadas e aos objetivos e

diretrizes de ocupacao da cidade.

§ 1°- Os Setores Especiais - SE, conforme sua precipua destinacéo, se subdividem em:

| - Setor Especial Estrutural;



Il - Setor Especial dos Eixos de Adensamento;

Il - Setor Especial Conector;

IV - Setor Especial do Centro Civico;

V - Setor Especial do Sistema Viario Basico;

VI - Setor Especial Historico;

VI - Setor Especial Preferencial de Pedestres;

VIl - Setor Especial Comercial do Umbarg;

IX - Setor Especial Comercial de Santa Felicidade;

X - Setor Especial Nova Curitiba;

Xl - Setor Especial Institucional;

Xl - Setor Especial dos Pontos Panoramicos;

Xl - Setor Especial de Habita¢ao de Interesse Social;

XIV - Setor Especial Linhdo do Emprego;

XV - Setor Especial do Pdlo de Software;

XVI- Setor Especial de Ocupacao Integrada;

XVII - Setor Especial de Areas Verdes;

XVII - Setor Especial do Anel de Conservacao Sanitario-Ambiental.

§ 2°- Os parametros de uso e ocupacéo do solo dos Setores Especiais, em face da dindmica de
crescimento e estudos desenvolvidos pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
Curitiba - IPPUC, poderao ser ajustados por ato do Poder Executivo Municipal.

§ 3°- Por proposta do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC ao
Poder Executivo Municipal, novos Setores Especiais poderao ser criados, desde que assim exija
o interesse publico.

Art. 16 - Os Setores Especiais Estruturais - SE, s80 0s principais eixos de crescimento da
cidade, caracterizados como areas de expanséo do centro tradicional e como corredores
comerciais, de senicos e de transportes, tendo como suporte um sistema trindrio de
circulagao.

Art. 17 - Os Setores Especiais Estruturais compreendem os terrenos existentes entre as vias
externas de trafego continuo que compdem o sistema viario estrutural, & exce¢édo do sistema
viario que define o Setor Especial Estrutural ao longo da Av. Pres. Affonso Camargo, conforme
indicado em mapa de zoneamento, em anexo, que faz parte integrante desta lei.

§ 1°- Entende-se como sistema viario estrutural, o sistema trindrio composto por uma via
central e duas vias externas, sendo a via central aquela que contém a canaleta para o
transporte de massa e as pistas lentas para atendimento as atividades lindeiras, e as vias
externas, as ruas paralelas com sentido Unico de trafego destinada ao fluxo continuo de
veiculos.

§ 2°- Nos terrenos com frente para a via central dos Setores Especiais Estruturais devera
ser assegurada uma continuidade a testada comercial das novas edificacdes, através de

proposta especffica de ocupacgédo, denominada Plano Massa.

8§ 3°- Os critérios de ocupacéo e de implantagédo do "Plano Massa" serdo regulamentados
através de ato do Poder Executivo Municipal.



Art. 18 - Os Setores Especiais dos Eixos de Adensamento séo eixos de crescimento,
complementares da estruturacéo urbana, de ocupacdo mista e de média-alta densidade
habitacional.

§ 1°- Os Setores Especiais dos Eixos de Adensamento, compreendem as areas definidas no mapa
de zoneamento, em anexo, que faz parte integrante desta lei, com as seguintes denominacoes:

| - Setor Especial da BR-116 - SE-BR-116;

Il - Setor Especial da Av. Marechal Floriano Peixoto - SE-MF;

Il - Setor Especial da Av. Comendador Franco - SE-CF;

IV - Setor Especial da Av. Pres. Wenceslau Braz - SE-WB;

V - Setor Especial da Av. Pres. Affonso Camargo - SE-AC;

VI - Setor Especial da Rua Engenheiro Costa Barros - SE-CB.

§ 2°- Os parametros de uso e ocupacédo do solo estabelecidos para o Setor Especial da BR-116
- SE-BR-116, poderao ser estendidos para outras areas, quando assim o0 exigir o interesse
publico.

Art. 19 - Os Setores Especiais Conectores - CONEC, em nimero de quatro, caracterizam-se por
eixos de ocupacao mista, de média densidade habitacional, fazendo a conex&o entre o Setor
Especial Estrutural e a Cidade Industrial de Curitiba.

Art. 20 - O Setor Especial do Centro Civico - CC, compreende a area onde se concentram
atividades administrativo-institucionais do Senvigo Publico Estadual e Municipal,

admitindo-se o uso habitacional e atividades comerciais e de prestacdo de senicos.

Art. 21 - O Sistema Viario Basico de Curitiba € o conjunto de vias publicas, hierarquizadas,

gue constituem o suporte fisico da circulagéo urbana do territério do Municipio e garantem

sua integracdo ao sistema de transporte coletivo e ao uso do solo.

Paragrafo Unico - A hierarquia de acessibilidade proporcionada pelo Sistema Viario Basico
objetiva:

| - induzir uma estrutura urbana linearizada;

Il - equilibrar a reparticao de fluxos na rede viaria;

Il - otimizar o potencial das diversas zonas e setores da cidade;
IV - definir os corredores de comércio e senicos.

Art. 22 - Para efeito do Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, as vias integrantes dos Setores
Especiais do Sistema Viario Basico classificam-se em:

|- Vias de Ligacao Prioritaria 1 e 2 - caracterizam-se como corredores com grande volume de
tréfego, estabelecendo ligagdes entre os Setores Especiais Estruturais e vias importantes do
sistema viario principal, onde os parametros de uso e ocupacao do solo devem proporcionar a
fluidez do trafego;

Il - Vias Setoriais - sdo eixos de ligacao entre regifes, municipios vizinhos, area central

areas periféricas, possuindo forte integracéo e articulagdo com o sistema viério principal,
coincidindo em alguns casos com os antigos caminhos de chegada a Curitiba, admitindo os usos
preferencialmente setoriais;

Il - Vias Coletoras 1 - caracterizam-se por vias com média extenséo e integradas ao sistema
vidrio principal, que ja concentram o tréfego local e o comércio e senigo de médio porte de
atendimento a regiéo;

IV - Vias Coletoras 2 - caracterizam-se por vias de pequena extensao, no interior dos



bairros, podendo ou ndo ter ligacdo com o sistema viario principal, onde se situam atividades
de pequeno e médio porte para atendimento ao bairro;

V - Vias Coletoras 3 - séo vias de pequena e média extensao que estruturam as areas de
habitacéo de interesse social, onde devem se concentrar 0s usos voltados ao interesse da
regido, propiciando a geracéo de emprego e renda.

Art. 23 - O Setor Especial Historico - SH, parte da area central, engloba um grande ndmero de
edificagbes originarias do processo de ocupacéo da cidade do fim do século XIX e inicio do
século XX, caracterizando o nlcleo urbano com maior expressao histdrica e cultural.

Art. 24 - O Setor Especial Preferencial de Pedestres - SE-PE compreende 0s terrenos com
testada para as vias publicas bloqueadas total ou parcialmente ao trafego de veiculos.

Parégrafo Unico - Nos terrenos pertencentes ao Setor Especial Preferencial de Pedestres, ndo
sera permitida a area destinada a estacionamento.

Art. 25 - Os Setores Especiais Comerciais do Umbara - SC-UM e de Santa Felicidade - SC-SF
compreendem areas destinadas a implantacéo de atividades comerciais e de prestacdo de
senicos visando o atendimento do bairro, ou regido.

Parégrafo Unico - Fazem parte dos Setores Especiais Comerciais do Umbaréa e de Sarta
Felicidade os terrenos com testada para as ruas que delimitam os setores até uma profundidade
de 100,00m (cem metros), contados a partir do alinhamento predial.

Art. 26 - O Setor Especial Nova Curitiba - NC, constitui-se num eixo de desenvolvimento
urbano de ocupacédo mista, localizado no prolongamento oeste do Setor Estrutural Norte,
caracterizado por um sistema trinario conforme definido no § 1°do art. 17 desta lei.

Art. 27 - O Setor Especial Institucional - SEI, compreende érea de ocupagéo mista com
predominancia de prestacéo de senvicos e de média densidade habitacional, com grande
concentracdo de equipamentos educacionais e de senigos publicos de grande porte.

Art. 28 - O Setor Especial dos Pontos Panoramicos - SE-PP é constituido pelos locais de
obsenvacéo da paisagem e pelos terrenos situados na encosta dessas elevagdes, onde os
parametros de uso e ocupacao do solo serdo controlados de maneira a ndo causar
interferéncias.

Art. 29 - O Setor Especial de Habitacdo de Interesse Social - SEHIS compreende as areas onde
h& interesse publico em ordenar a ocupagao por meio de urbanizacdo e regularizagdo fundiéria,
emimplantar ou complementar programas habitacionais de interesse social, e que se sujeitam a
critérios especiais de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 30 - O Setor Especial Linhdo do Emprego - SE-LE, é constituido por area de ocupagao
mista com predominancia de atividades de comércio, prestacio de senicos e pequenas
indUstrias voltadas a vocacao da regido e com incentivos a geracao de emprego e renda.

Art. 31 - O Setor Especial do Polo de Software - SE-PS compreende o Parque de Software e
areas adjacentes conforme delimitado no mapa de zoneamento, anexo, que faz parte integrante
desta lei, onde se incentiva a ocupagao voltada ao comércio, senigos, deservolvimento e
manutencdo de equipamentos de informética.

Art. 32 - O Setor Especial de Ocupacao Integrada - SE-Ol compreende area reservada a
empreendimentos habitacionais, de comércio e senigo e a equipamentos de uso publico, o qual
sera objeto de plano de ocupacao especffico.

Art. 33 - Tendo em vista a dindmica de crescimento da cidade, e as caracteristicas naturais e
peculiares de determinadas areas e setores, serao objeto de regulamentacéo especffica:

|- Areas de Proteciio Ambiental;
Il - Setor Especial de Areas Verdes;

Il - Setor Especial do Anel de Conservagdo Sanitario-Ambiental;



IV - Setor Especial Histdrico;

V - Setores Especiais do Sistema Viario Basico.

CAPTULON
DA CLASSIFICAGAO DOS USOS

Art. 34 - Os usos do solo, segundo suas categorias classificam-se em:
| - habitacional - edificacéo destinada a habitacdo permanente ou transitoria;

Il - comunitario - espaco, estabelecimento ouinstalacéo destinada a educacao, lazer,
cultura, salde, assisténcia social e cultos religiosos;

Il - comercial e de senico - atividade caracterizada pela relagdo de troca visando o lucro
e estabelecendo-se a circulacéo de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo de
mé&o-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV - industrial - atividade pela qual resulta a producéo de bens pela transformacéo de
insumos;

V - agropecuario - atividade de producéo de plantas, criacdo de animais e agroindistrias;
VI - extrativista - atividade de extracdo mineral e vegetal.

Art. 35 - Em qualquer zona ou setor € admitido o uso do mesmo lote ou edificagéo por mais de
uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada caso,
as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e de demais diplomas legais.

Art. 36 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de senigos, e
industrial, para efeito de aplicacéo desta lei classificam-se:

| - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte - &rea de construgao até 100,00n? (cem metros quadrados);

b) médio porte - area de construcao entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 400,00rm?
(quatrocentos metros quadrados);

¢) grande porte - &rea de construcdo superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).

Il - guanto & natureza, em:

a) perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, producéo de
gases, poeiras, exalacbes e detritos danosos a salde ou que, eventualmente, possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) incbmodas - as que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego que possam causar incdmodos a vizinhanga;

C) nocivas - as gue impliguem na manipulacéo de ingredientes, matérias-primas ou processos
gue prejudiquem a satide ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera,
cursos d agua e solo;

d) adequadas - as que sao compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e néo
sejam perigosas, incdmodas ou nocivas.

Art. 37 - Serdo considerados como empreendimentos de impacto aqueles gque por sua categoria,
porte ou natureza possam causar impacto ou alteracéo no ambiente natural ou construido,
sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica, e que exijam licenciamento
especial por parte dos 6rgéaos competentes do Municipio.

CAPITULOV y
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPAGAO DO SOLO



Art. 38 - De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as atividades
urbanas serdo consideradas como:

I - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

II - toleradas - compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as atividades
permitidas lhes sao prejudiciais ou incbmodas;

Il - permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequagao a zona ou setor
dependera da analise ou regulamentacéo especffica para cada caso;

IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, S80
nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou
setor correspondernte.

§ 1°- As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho Municipal de Urbanismo -
CMU, que quando for o caso, podera indicar parametros de ocupagdo mais restritivos que
aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

a) adequacdo a zona ou setor onde sera implantada a atividade;
b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagcdo da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a seguranca, sossego e sadde dos habitantes vizinhos e ao sistema viério.

§ 2°- A permissao para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incmoda ou
nociva dependera de licenca ambiental expedida pelo érgao competente.

8 3°- Por proposta do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC,

owido o Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, através de ato do Poder Executivo Municipal
poderdo ser estabelecidas outras condi¢gdes e parametros de ocupacao mais restritivos para uma
determinada atividade classificada como de uso tolerado em determinada zona ou setor.

Art. 39 - A classificacdo das atividades como de uso permitido, tolerado ou permissivel,
segundo a qualidade de ocupacéo determinada pela zona ou setor de uso, assim como, a area
méxima de construcao das edificacbes as quais estéo vinculadas, € a constante dos Quadros
anexos, sob r°s la XLIV, que fazem parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico - Para os efeitos de aplicagdo dos critérios estabelecidos nos quadros de que
trata este artigo, serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor de uso,
todas as atividades que ali ndo estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou
permissivel.

Art. 40 - Ficam vedadas:

|- a construcéo de edificacfes para atividades, que sejam consideradas como de uso proibido,
na zona ou setor onde se pretenda sua implantacao;

II- a realizac&o de quaisquer obras de ampliacdo ou reforma de edificacdo existente,
destinada a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1°- Nao se incluem na vedagao prevista no inciso ll, as obras necessérias a seguranca e
higiene das edifica¢des ou as destinadas as atividades de lazer e recreacéo.

§ 2°- A critério do Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, poderao ser liberados alvaras
para reformas de edificagdes onde funcionem atividades comunitarias, comerciais, de senicos
ouindustriais ja licenciadas, ndo enquadradas nas vedagdes previstas nos incisos | e Il

deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de vizinhanga ndo estejam
prejudicados.

Art. 41 - Owido o Conselho Municipal de Urbanismo - CMU a transferéncia ou modificagdo de
alvara de estabelecimento comercial, de senico ouindustrial, j& em funcionamento, em zona

ou setor onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde
que:



| - haja apenas modificacéo da razéo social da empresa;

II- 0 novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as disposices desta lei e demais
regulamentos;

Il - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposi¢des expressas desta lei e outras
ditadas pelo interesse da coletividade.

Art. 42 - Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os critérios de assentamento e
implantac&o da edificacéo no terreno séo estabelecidos pelos seguintes parametros de
ocupacao:

| - taxa de ocupacao - é o percentual expresso pela relacéo entre a &rea de projecao da
edificagéo ou edificagbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar;

Il - coeficiente de aproveitamento - € o fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas,
gue multiplicado pela area do terreno, define a area maxima computavel admitida nesse mesmo
terreno;

Il - altura da edificacdo - € a dimensao vertical méaxima da edificacdo, expressa em metros,
guando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de pavimentos a
partir do térreo, inclusive;

IV - recuo do alinhamento predial - € a distancia minima perpendicular entre a fachada da
edificacdo incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou projetado;

V - afastamento das divisas - € a distancia minima perpendicular entre a edificacdo e as
divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela relacdo entre a altura da
edificacéo e o indice estabelecido nos Quadros anexos, que fazem parte integrante desta lei;

VI - taxa de permeabilidade - é o percentual da area do terreno que deve ser mantido
permeavel;

VI - dimens&o do lote - é estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupagéo do lote
e indicada pela testada e area minima do lote.

§ 1°- A altura méxima da edificacéo devera obedecer as restricbes do Ministério da

Aeronautica, referentes ao Plano da Zona de Prote¢do dos Aer6dromos e as restri¢des da

Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - ANATEL, referentes ao Plano de Protecdo dos Canais de
Microondas de Telecomunicacdes do Parana.

§ 2°- Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo obrigatdrio previsto para a zona ou
setor onde o terreno se localiza.

§ 3°- Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com padrao inferior ao

estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina, com profundidade inferior a 14,00m
(quatorze metros), o recuo minimo estabelecido, podera ser reduzido na proporgao de 0,50m
(cinqUenta centimetros) por metro ou fracao de redugao, até um maximo de 2,50m (dois metros e
cinglienta centimetros).

§ 4° - Para efeito de aplicacéo do indice estabelecido para o afastamento das divisas,
prevalece a maior dimensao obtida entre o indice e o minimo determinado nos Quadros anexos,
gue fazem parte integrante desta lei.

§ 5°- De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza, a taxa de
permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou complementada através da implantacio de
mecanismos de contencao de cheias, os quais seréo objeto de regulamentacdo especifica.

CAPITULOVI i )
DO INCENTIVO A PROTEGAO E PRESERVAGAO



Art. 43 - Objetivando a prote¢ao e preservacao do Patrimdnio Cultural, Natural e Ambiental no
Municipio, ao imével que compde esse patrimdnio, podera ser estabelecida condicdo especial de
ocupagao ou autorizado pelo érgao competente, a transferéncia a terceiros do potencial
construtivo permitido no imével objeto de limitagfes urbanisticas, ou aos que doarem ao
Municipio o imdvel sob protecdo e presenvacao.

Paragrafo Unico - Constitui 0 Patriménio Cuitural, Natural € Ambiental do Municipio de

Curitiba o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou privado, cuja
protecao e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis
da historia, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquitetdnico,

etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais como:

I - Unidades de Interesse de Presernvacao;

II- Unidades de Conservacéo;

Il - Anel de Conservagao Sanitario-Ambiental;
IV - Areas Verdes.

Art. 44 - Também se aplica, no que couber, o dispositivo deste Capitulo a desapropriacao
parcial ou total, de imoveis necessarios a adequacéo do Sistema Viério Basico, e a instalagdo
de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

CAPTULOVI )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 45 - Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de zoneamento anexo, que faz
parte integrante desta lei, poderéo ser ajustados quando verificada a necessidade de tal
procedimento, com vistas a maior preciséo dos limites, ou para se obter melhor adequacéo no
sitio onde se propuser a alteragéo, considerando-se as divisas dos imoveis, 0 sistema viario
ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 46 - A ocupacao com habitagdes unifamiliares em série, nos terrenos com area superior
15.000,00 me (quinze mil metros quadrados), situados na Zona Residencial Um. Zona Residencial
de Santa Felicidade e Zona Residencial do Batel, sera analisada pelo Conselho Municipal de
Urbanismo - CMU, owvido o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC e a
Secretaria Municipal do Meio Ambiente - SMMA, desde que:

| - 0 sistema viario previsto para a regiao seja implantado, ou os terrenos sejam afetos ao
Setor Especial do Anel de Conservagéo Sanitario-Ambiental;

II- atendidas as demais condi¢Bes de uso e ocupacéo do solo previstas nesta lei.

Art. 47 - Ser4 exigida a reserva de espaco coberto ou descoberto para estacionamento e
recreacao nos lotes ocupados por edificacBes destinadas aos diferentes usos e atividades.

Art. 48 - O afastamento da divisa, proporcional a altura da edificacéo podera ser reduzido, a
critério do Conselho Municipal do Urbanismo - CMU, owido o Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC, desde que seja comprovada a existéncia de
edificacOes ja consolidadas, sem condi¢des de renovacao urbana, nos terrenos adjacentes a
divisa onde se pretende a reducéo.

Paragrafo Unico - O afastamento resuitante da reduc&o pretendida, devera levar em
consideracéo a orientagcdo geogréfica do imovel e garantir condigdes de iluminagao, insolagdo
e vertilacdo, para a edificacdo a ser construida no imovel, assim como as existentes nos
imOveis adjacentes.

Art. 49 - Os parametros de uso e ocupacdo do solo da legislagédo anterior, terdo 01 (um) ano
de prazo de validade, contados a partir da data de vigéncia desta lei, renovavel uma Unica
vez por igual periodo, para:



| - Os projetos ja licenciados;

II- Os Projetos em tramitac&o, protocolados nos 6rgaos competentes anteriormente a data de
vigéncia desta lei.

8 1°- As informagBes constanstes nas constitas de construc&o e parcelamento do solo
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei, teréo validade de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de sua expedicao.

§ 2°- Para o0 Setor Estrutural e Zonas Residencial 4, fica estabelecido um periodo méximo de

02 (dois) anos, contado a partir da data da vigéncia desta lei, para a obtencéo de alvara de

licenca de construcdo, mediante a apresentacéo de projetos elaborados com base nos parametros
de uso e ocupacéo do solo da legislacdo anterior.

§ 3°- Os projetos licenciados perderéo sua validade se as obras néo foreminiciadas no prazo
de 01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 4°- Considera-se obra iniciada, aquelas cujas fundagdes estejam concluidas até o nivel da
viga de baldrame.

Art. 50 - Os alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas seréo concedidos sempre a
titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser cassados caso a
atividade licenciada demonstre comprovadamente ser incdmoda, perigosa ou nociva a vizinhanca
OU ao sistema vidrio.

§ 1°- As renovacOes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado qualquer um
dos incovenientes apontados no "caput” deste artigo.

§ 2°- A manifestacdo expressa da vizinhanca, contra a permanéncia da atividade no local
licenciado, comprovando ser incOmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para
a instauracéo do processo de cassacéo de alvara.

Art. 51 - As determinacdes desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais e Municipais gque objetivam assegurar condi¢des sanitarias, de iluminagéo,
vertilacdo, insolacéo, circuagéo interna, para todos os tipos de edificacfes, independente

das zonas ou setores em que sao construidas.

Art. 52 - As infragBes a presente lei dardo ensejo a cassacdo do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicacdo de muitas e demoli¢do de obras.

Art. 53 - Os casos omissos, serdo analisados pelo Conselho Municipal de Urbanismo - CMU.

Art. 54 - Esta lei sera regulamentada no prazo de 90 (noventa) dias contado a partir da data
de sua publicagao.

Art. 55 - Esta lei entrara emvigor 90 (noventa) dias ap6s a data de sua publicacao,
revogadas as Leis r°s 4199/72, 5234/75, 5263/75, 5490/76, 6204/81, 6769/85, 7068/87 e
7622/91 e demais disposi¢cdes em contrario, ressalvado o disposto no art. 48 desta lei.
PALACIO 29 DE MARCO, em 03 de janeiro de 2000.

Cassio Taniguchi
PREFEITO MUNICIPAL






