Proposta de Revisao de Zoneamento

Reunido com Sras/Srs Vereadores
04 set 2019

IPPUC — Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo:

E a logica de distribuic&o territorial, em toda a cidade, dos usos do solo
(habitacional, comercial, servicos, industrial), ocupacao do lote (100%,
50% etc), potenciais construtivos (1x area do lote, 2x, 3x etc) e alturas
(2 pav, 4, 6, 8, livre), seguindo:

v" O desenho da cidade definido no Plano Diretor e suas revisoes;

v' A paisagem urbana resultante desse desenho aprovado;

v' As capacidades locais de atendimento a populacéao prevista;

v As limitacdes do patrimbnio ambiental natural e cultural;

v A pressdo demografica em funcédo desse crescimento;

v' As eventuais ociosidades do territério urbanizado > prioridades

(incentivos) e restricOes (grandes glebas ainda nao arruadas).



Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo (2)

No zoneamento de Curitiba, desde 1966, ha lugar para todos os usos e

tipologias de edificacdo. Mas NAO qualquer coisa em qualquer lugar.

A selecao e distribuicao de usos também leva em conta o incOmodo
estimado com relacéo a vizinhanca habitacional > dai a classificacéo

dos usos nao habitacionais quanto ao PORTE (vicinais, de bairro,

setoriais, gerais) e a paisagem urbana.

ZR-1,ZR-2  ZR-3 7R-4 Estrut Estrut ZR-4 ZR-4 7R 7R-1



Eixo Estrutural — Campina do Siqueira Estrut Norte — 1970




Paisagem do Eixo Nova Curitiba > novo desenho para mais protecao ambiental.

Daniel Castellano
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Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e Valoracao de Lotes:

Em Curitiba — entre poucas cidades brasileiras — a valoracéo dos lotes
(ie, o valor de mercado segundo a Planta Genérica de Valores — PGV)
considera o Zoneamento (ie, potencial construtivo e diversidade de
usSos) como o principal elemento para essa valoracao, uma vez
consolidada no mercado efetivo, entrando em vigor a partir da

aprovacao por Lei especifica de cada nova PGV.

Nesse contexto, um terreno com maior potencial construtivo, e/ou
maior diversidade de usos nos termos da Lel de Zoneamento, tem
teoricamente maior valor de mercado e, por via de consequéncia,

pagaria mais IPTU do que um terreno com menor potencial.



Premissa basica : evolucdo efetiva da ocupacao do territdrio
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Qutras premissas importantes:

v" A populacéo residente na cidade esta crescendo menos:

= 1970>1980: 5,34% ao ano
= 1980>1991: 2,29% ao ano
= 1991>2000: 2,11% ao ano
= 2000>2010: 1,0 % ao ano
= 2010>2018: +/- 1,2% ao ano

= 2018>2019: 0,83%

IBGE+IPARDES:

Populacao em 2030 estavel em torno a 2 milhdes ...

Mas cada vez mais idosa...

> (poder publico) necessidade de requalificacdo dos espacos
publicos, melhor acessibilidade

» (setor privado) adequacao das solucoes habitacionais, entre
outras medidas.



Mais premissas importantes:

v Muito saldo pendente de licenciamentos de edificactes (2018)
» saldo de 7,9 milhOes de m? para uso residencial
medias de 1,5 milhao (ano comum) e 1,0 milh&o (recesséao)

» saldo de 4,8 milhOes de m? para usos nao habitacionais
medias de 0,5 milhao (ano comum) e 0,3 milh&o (recesséao)

v Muito saldo ainda pendente de Transferéncias do Direito de Construir
(origem UIPs, RPPNMSs, areas verdes, doacdes de terreno etc)
> 476 mil m? (2018).



Situacdao em 2015 da ocupacao diferenciada do solo conforme o uso
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Coeréncia da evolugao das diretrizes de
zoneamento de uso e ocupacao do solo,
em consonancia com a estruturagao da cidade
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2015



Entendimento com o setor produtivo (G10) — Apreciagao deles.
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P/rs\posta de-ajustes,de evolugdo da cidade e de simplificagdo de tipologias

/ l s | Slmp“ﬂcagéo de tipO'OgiaS:

‘

ZT-NC
ZT-MF  — ZR3-T

ZR-B

/R-SFel | 7R-2
ZR-Umb

SE-LE > ECS-1

Ajustes a evolugéo da cidade:
« Novas tipologias:
ZUM-3
ZUMVP
» Reconhecer novas SEHIS
» Reconhecer novas Vias Classificadas



As novas tipologias:

Zona de Uso Misto — 3

Zona de Uso Misto do
Vale do Pinhao (ZUMVP)

» Marrom




Prioridades 2017-2020 para avancar em direcao a Curitiba de 2025 (PD):

1
Conectora 3

2

Vale do Pinhao

[Zona de Uso Misto com
incentivo a diversidade]

3

Mais habitacdao na ZC

(impacto positivo na mobilidade,
seguranca, dinamismo e animacao da area)

4-5

Mais emprego e servicos nas pontas dos
Eixos Estruturais

(impacto positivo no transporte)

6
Linha Verde (mais estudos necessarios para
seu ajuste final)




ANEXO 05

ESTRUTURAGAO URBANA
4 VISAO FUTURA
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Coeréncia das prioridades apontadas com o PD 2015>2025:

1
Conectora 3

2
Vale do Pinhao

3
Mais habitacdo na ZC

4-5

Mais emprego e
servicos nas pontas
dos Eixos Estruturais

6
Linha Verde



Outros ajustes importantes (1)

v Ampliar o porte autorizado dos pequenos negocios no miolo das
Zonas Residenciais, de 100 m2 para 200 m2 (e até 400 m2 com
Outorga)

»melhor distribuicao territorial para atendimento imediato

» apoio ao empreendedorismo e a criacdo de pequenos

negaocios

v Reforcar a permisséo de alvaras de funcionamento em
edificacdes residenciais, para estimular ocupacdes em casa (“home
office”, co-working etc).

v'Em consequéncia, ampliar os portes médios autorizados em Vias
Coletoras e Setoriais dos atuais 400 m2 para 2.000 m2 e até mesmo
10.000 m2 em alguns casos
» reforcar o melhor uso das vias classificadas, sem provocar
IncOmodo nas Zonas Residenciais



Outros ajustes importantes (2)

v' Criacao da tipologia Zona de Uso Misto 3 (ZUM-3) em porcoes
selecionadas da cidade onde ha muitas vias classificadas, binarios
expressivos e proximidade de eixos de adensamento

» alinhamento com as diretrizes internacionais de promocao do

uso misto de média densidade — piloto!

Exemplo adiante.

v Reforco da diretriz de habitacdo social distribuida pelas partes ja
urbanizadas da cidade (especialmente ZR3 e ZR?2), evitando a
formacao de grandes “guetos” em areas ainda pouco urbanizadas



Mais ajustes importantes:

v' Em funcéo dos destaques e ajustes na Zona Central e Eixos
Estruturais, reducéo de 1,0 no potencial construtivo do Centro Civico
para evitar competicao predatoria
> fica assegurada uma paridade semelhante a atual, mas com
potenciais proporcionalmente menores



Visao de longo prazo

v" Definida pela revisdo 2015 do Plano Diretor, a ser avaliada
novamente em 2025.

v Dependéncia do ritmo de crescimento demografico (maior?
menor?).

v" Preparando a cidade para uma situacao mais compacta e com
densidades mais adequadas > Nova Agenda Urbana (ONU, 2016),
gue o Brasil adotou como politica publica.

v Preservando o patriménio natural (areas verdes) com boa
distribuicdo geografica > atendimento a mitigacdo das Mudancas
Climaticas.

v Preservando o patriménio cultural (UIPs) onde for declarado de
interesse publico.



E tratemos de ser felizes e
solidarios em Curitiba ...

sem provocar a infelicidade das demais pessoas!

Muito obrigado!



