PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

DECRETO N° 916

Regulamenta a Lei Municipal n.° 15.661, de 3
de julho de 2020, quanto a utilizagdo de Cotas
de Potencial Construtivo - CPC e da outras
providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, no uso de suas
atribuicdes legais contidas no artigo 72 inciso IV da Lei Orgénica do Municipio de Curitiba e com base no
Protocolo n.° 01-068031/2021,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° A concessao de potencial construtivo na modalidade de Cota de Potencial Construtivo — CPC,
definida pela Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020 obedecera ao disposto neste decreto.

Art. 2° Conforme o disposto na Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020, a Cota de Potencial
Construtivo — CPC serd utilizada para:

| - regularizacao e ampliacdo do atico;
Il - regularizagéo simplificada e de iméveis comunitérios;
Il - regularizacdo de usos ndo habitacionais de pequeno porte de carater vicinal e de bairro;

IV - regularizacdo e ampliacdo de usos ndo habitacionais nos iméveis situados no Setor Especial do
Sistema Viario Basico.

81° Aplica-se no que couber, a utilizagdo mencionada nos incisos | a IV para novas edificacbes nas
condicBes estabelecidas nesse decreto.

§2° Todos os casos de ampliagdo e regularizacao de area construida, altura e de porte estéo limitados
aos valores maximos de coeficiente de aproveitamento e altura definidos nos Quadros anexos parte
integrante da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020, a excecéo da regularizacéo simplificada e
de imbveis comunitarios que seguira o disposto nos artigos 33 a 35 da Lei Municipal n.° 14.771, de 17 de
dezembro de 2015 - Reviséo do Plano Diretor.

Art. 3° Cada Cota de Potencial construtivo equivale a 1,00m2 (um metro quadrado) de area que
ultrapassar os parametros basicos estabelecidos na Lei Municipal n.° 15.511, de 10 de outubro de 2019 -
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo.
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Art. 4° O montante da contrapartida financeira referente a concessao de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, podera der parcelada e até 12 (doze) vezes, tendo cada parcela o valor minimo de R$ 3.000,00
(trés mil reais).

Paragrafo Unico. Para fins de parcelamento, quando solicitado pelo interessado, este devera firmar
Termo de Compromisso na Secretaria Municipal de Urbanismo - SMU.

CAPITULO I

FORMULA BASICA DE CALCULO E CASOS DE APLICACAO DA COTA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO — CPC PARA AMPLIAQAO DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO, DE
AREA CONSTRUIDA, PAVIMENTOS E DE PORTE

Secéao |

Formula basica de célculo

Art. 5° Para o célculo do valor das cotas a serem concedidas, salvo casos especificos previstos neste

decreto, sera utilizada a seguinte formula:

Vp = (A/C) x Vup x Fc x Fa

Onde:

Vp = Valor a pagar;
A = Area construida a ser acrescida ou a ser regularizada;
C = Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0 (um virgula zero);

Vup = Valor do metro quadrado do terreno para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, constante do boletim de valoracdo das cotas para Zoneamento onde se situa o imovel,

Fc = Fator de correcao, variavel segundo o tipo de transacédo desejada;
Fa = Fator de atratividade de Cotas de Potencial Construtivo - CPC, varidvel segundo o tipo de transacao

desejada.

Paragrafo Unico. No caso de acréscimo apenas de pavimentos, a area “A” devera considerar a somatéria
da area dos pavimentos acrescidos.

Secdao Il
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Ampliacao e regularizagéo de &rea construida em &tico

Art. 6° A Cota de Potencial Construtivo - CPC sera utilizada para permitir a ampliacdo e regularizacao da
area construida de atico, até o limite de 2/3 (dois ter¢cos) do maior pavimento - tipo da edificacdo ou do
pavimento imediatamente inferior, o que for maior.

Art. 7° Para o calculo de Cotas de Potencial Construtivo — CPC a serem concedidas para ampliagdo de
atico sera utilizada a seguinte formula:

Vp =AxVup

Onde:

Vp = Valor a pagar;

A = Area a ser acrescida ao atico, excedente a 1/3 (um terco) do pavimento referido no artigo 6° até o
limite de 2/3 (dois tercos);

Vup = Valor do metro quadrado de terreno para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, constante do boletim de valoracdo das cotas para 0 zoneamento onde se situa o imével.

Paragrafo Unico. Os critérios de configuragdo do &tico sdo aqueles definidos em regulamentacéo
especifica.

Secéo Il
Ampliacdo e regularizacdo de &rea construida em edificacdes de pequeno porte de carater vicinal e de

bairro

Art. 8° A Cota de Potencial Construtivo — CPC poderd ser usada para permitir a ampliacdo e
regularizacdo do uso vicinal e de bairro de pequeno porte, nas seguintes condi¢des:

| - ampliacdo de porte do que exceder a 200m2 (duzentos metros quadrados) até o maximo de 400m?2
(quatrocentos metros quadrados), para as Zonas Residenciais especificadas no Quadro Il anexo e parte
integrante da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020;

Il - utilizacdo da férmula basica de calculo constante no artigo 5°:

Vp =AxVup x Fc x Fa

Onde:
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A = Area acrescida
Fc = Fator de correcao de 0,75 (zero virgula setenta e cinco);
Fa = Fator de atratividade de CPC, fixado em 1,0 (um virgula zero);

Vup — Valor do metro quadrado de terreno para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, constante do boletim de valoracao das cotas para o Zoneamento onde se situa 0 imovel.

Secéo IV
Ampliacdo e regularizacdo de acréscimo de &rea construida, coeficiente de aproveitamento basico, de

pavimentos e de porte nos imoéveis nao habitacionais afetos ao Setor Especial do Sistema Viario Basico

Art. 9° A Cota de Potencial Construtivo — CPC sera utilizada para permitir a ampliacdo e regularizacdo de
area construida, do coeficiente de aproveitamento basico, de pavimentos e de porte, para edificacfes
nao habitacionais afetas ao Setor Especial do Sistema Viario Basico.

81° Aplica-se o disposto no caput nas zonas e setores especiais constantes do quadro IV parte
integrante da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020.

§2° A ampliacédo do porte, estabelecido como permissivel nos quadros XLIV a XLVII, parte integrante da
Lei Municipal n.° 15.511, de 10 de outubro de 2019, fica limitada ao atendimento do coeficiente de
aproveitamento maximo e altura maxima estabelecida no Quadro 1V, parte integrante da Lei Municipal n.°
15.661, de 3 de julho de 2020.

83° A ampliacdo do porte de que trata o 82° deste artigo é permissivel, cabendo andlise e deliberagdo do
Conselho Municipal de Urbanismo - CMU.

84° Para o célculo do valor das cotas deve ser utilizada a formula basica constante do artigo 5°:

Vp = (A/C) x Vup x Fc x Fa

Onde:

Vp = Valor a pagar;

A = Area acrescida ao porte, ao coeficiente de aproveitamento basico ou aos pavimentos, a ser ampliada
ou regularizada;

C = Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0 (um virgula zero):
Fc= fator de corre¢éo fixado em 1,0 (um virgula zero);

Fa = Fator de atratividade de CPC fixado em 1,0 (um virgula zero);



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Vup = Valor do metro quadrado de terreno para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, constante do boletim de valoracao das cotas para o Zoneamento no qual se situa o imével.
CAPITULO 1l

DA REGULARIZACAO SIMPLIFICADA E REGULARIZACAO DE IMOVEIS DE USO COMUNITARIO

Secdao |

Da Regularizacéo Simplificada

Art. 10. Para a regularizacado simplificada dos pardmetros urbanisticos autorizados pelos artigos 33 e 34
da Lei Municipal n.° 14.771, de 17 de dezembro de 2015 - Revisdo do Plano Diretor, o interessado
devera solicitar em requerimento proprio dirigido ao Conselho Municipal de Urbanismo - CMU a analise e

deliberacdo sobre os parametros urbanisticos que extrapolarem os parametros basicos definidos na Lei
Municipal n.° 15.511, de 10 de outubro 2019 - Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

81° Ficara a cargo do Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, estabelecer o acréscimo ao parametro
urbanistico a ser regularizado, no caso de coeficiente de aproveitamento, altura, porte, afastamento das
divisas e taxa de ocupacédo entre outros.

§2° O valor do metro quadrado para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo — CPC, sera o
constante do boletim de valoracdo de cotas do Zoneamento onde se situa o imovel.

Secao

Da regularizac@o de im@veis de uso comunitério

Art. 11. A regularizacdo de imoveis de uso comunitarios estabelecida no artigo 35, da Lei Municipal n.°
14.771, de 17 de dezembro de 2015 - Revisdo do Plano Diretor, sera analisada e deliberada pelo

Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, que determinara o acréscimo ao parametro urbanistico a ser
regularizado conforme estabelecido no §81° do artigo 10.

Art. 12. O valor das Cotas de Potencial Construtivo - CPC para a regularizacdo de iméveis comunitarios
sera calculado aplicando-se a férmula estabelecida no artigo 5° empregando-se 0s seguintes valores:

Vp = (A/C) x Vup x Fc x Fa
Onde:
A = &rea a ser regularizada determinada pelo Conselho Municipal de Urbanismo — CMU;

Fc = Fator de correcao igual a 0,75 (zero virgula setenta e cinco) para acréscimo de area ou coeficiente
de aproveitamento basico;
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Fa = Fator de atratividade que sera igual a 1,0 (um virgula zero);
C= Coeficiente de aproveitamento basico = 1,0 (um virgula zero);

Vup = Valor do metro quadrado do terreno para fins de aquisicdo de Cotas de Potencial Construtivo —
CPC, constante do boletim de valoracédo das cotas para 0 zoneamento onde se situa o imoével

81° O fator de ajuste previsto no inciso |, do artigo 29 da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020,
a ser incorporado a férmula prevista no artigo 5°, devera variar como segue:

a) area total construida de até 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados) — fator de ajuste de 0,25 (zero
virgula vinte e cinco);

b) area total construida maior que 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados) até 800,00m2 (oitocentos
metros quadrados) — fator de ajuste de 0,50 (zero virgula cinquenta;

c) area total construida maior que 800,00m? (oitocentos metros quadrados) — fator de ajuste de 0,75 (zero
virgula setenta e cinco).

82° A regularizacao dos iméveis de uso comunitario sem fins lucrativos fica isenta da aquisicao de
potencial construtivo adicional, conforme o disposto no 83° do artigo 34 da Lei Municipal n.° 14.771, de
17 de dezembro de 2015.

CAPITULO IV

DA RESTAURACAO DE UNIDADES DE INTERESSE ESPECIAL DE PRESERVACAO- UIEP’s

Art. 13. A Cota de Potencial Construtivo — CPC, podera ser utilizada para financiar projetos e obras de
restauracdo e conservacdo de imoveis classificados como Unidades de Interesse Especial de
Preservacdo — UIEP’s.

81° Para o calculo da emissdo do montante de Cotas de Potencial Construtivo — CPC com essa
finalidade, o total a ser emitido levard em consideragdo o orgamento previsto da obra de restauro e
conservacao e o valor genérico constante no boletim de valoracdo de cotas.

§2° O valor da Cota de Potencial Construtivo - CPC para aquisi¢cao, sera aquele correspondente ao valor
do metro quadrado de terreno (Vup) constante no boletim de valoracao para o zoneamento no qual se
situa o imovel que fard uso das cotas.

§3° A formula de célculo a ser utilizada seré especificada no regulamento que determinar o0 montante das
Cotas de Potencial Construtivo — CPC, conforme especificado no §1°.

84° No caso de haver saldo de recursos ao término da obra de restauro e conservacao, esse saldo sera
reservado para a proxima obra de restauro e conservacdo de nova Unidade de Interesse Especial de
Preservacéo - UIEP.
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85° No caso de o volume de recursos financeiros arrecadado com a concesséo de cotas nao ter sido
suficiente para cobrir o valor orcado para o projeto e obra de restauro e conservagao, podera haver
emissao suplementar, respeitado o limite de emissdo anual de cotas previsto no artigo 22, da Lei
Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 14. A critério do Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, poderéa ser autorizado o aproveitamento
de cotas j& concedidas e nédo utilizadas, para fins de utilizacdo em outro empreendimento, desde seja no
mesmo Zoneamento, e com o valor da Cota de Potencial Construtivo — CPC atualizado pelo boletim de
valoracdo das cotas.

§1° Caberd ao Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, a andlise e deliberacdo no caso do
zoneamento onde foram concedidas as cotas, ter sido alterado pela Lei Municipal n.° 15.511, de 10 de
outubro de 2019 em relagéo a Lei Municipal n.° 9.800, de 3 de janeiro de 2000.

8§2° Uma vez concedido o aproveitamento das cotas néo utilizadas, ndo sera concedido novo
aproveitamento.

Art. 15. Para fins de regularizacdo simplificada estabelecida no Decreto Municipal n.° 302, de 26 de
marco de 2018, fica fixado o valor da Cota de Potencial Construtivo — CPC, o valor constante do boletim
de valoracdo das cotas, correspondente ao Setor Especial de Habitac&o de Interesse Social — SEHIS,
permanecendo as demais determinagdes do citado decreto.

Art. 16. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de Urbanismo — CMU.

Art. 17. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 18. Ficam revogados o artigo 9° do Decreto Municipal n.° 1.022, de 15 julho de 2013 e o Decreto
Municipal n.° 1.736, de 21 de dezembro de 2020.
Rafael Valdomiro Greca de Macedo Julio Mazza de Souza

Prefeito Municipal Secretario Municipal do Urbanismo

Luiz Fernando de Souza Jamur
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Presidente do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba

PALACIO 29 DE MARCO, 25 de maio de 2021.



