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DECRETO N2 1956

Regulamenta o Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU, estabelecendo os critérios de cadastramento das
construgbes e os pardmetros a serem adotados na
determinagao do valor venal do imével.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, no
uso de suas atribuigbes legais, em conformidade com o artigo 72, inciso IV da Lei
Orgéanica do Municipio de Curitiba e o disposto na Lei Complementar n® 40, de 18 de
dezembro de 2001 e na Lei Complementar n® 136, de 08 de dezembro de 2022,
Protocolo n.? 04-062520/2022,

DECRETA:

Art. 12 As construgdes serdo cadastradas e o valor venal do imével serad apurado, para
fins do langcamento do Imposto Predial e Territorial Urbano, de acordo com os critérios
e parametros a seguir definidos.

CAPITULO | - DO CADASTRAMENTO DAS CONSTRUGOES

Art. 2° As construgbes, compreendidas como a acessao fisica que se eleva pelo
trabalho do homem, correspondendo ao somatorio da area construida das unidades
autdbnomas, constituidas pela area total da unidade ou pela area de uso principal e a de
seus anexos identificados como unidades de acompanhamento, podendo estar
fisicamente afastados ou contiguos a unidade principal, visando sua avaliagédo para fins
do langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, serdo cadastradas em
conformidade com os critérios definidos neste Decreto.

Art. 32 As construcbes serdo cadastradas com seus elementos basicos,
correspondentes a area construida, ano da construgdo, ano da reforma, nimero de
pavimentos e ano do lancamento para fins tributarios, com base nas normas vigentes
ou pratica consuetudinaria, e com sua qualificagdo conforme artigos seguintes.

Art. 4° Quanto ao formato, relacionado a aparéncia, forma, acessibilidade, vedacao,
funcionalidade e divisdes internas, cada uma das construgdes existentes no lote sera
classificada como telheiro, galpéo, piso livre, piso livre com convencional, convencional,
edificio, edificio de lojas (centro comercial), estadio ou outros.

§ 12 O formato, via de regra, € comum a totalidade da construgdo e podera ser
considerado individualmente a cada uma das &reas que a compde, quando
cadastradas separadamente (principal e unidade de acompanhamento), nos casos
especificos da ocorréncia de telheiro, galpdo, piso livre ou piso livre convencional,
distribuidos horizontal ou verticalmente.

§ 2° O atico ou sétdao, comuns em construgdes constituidas de formatos diferentes,
serao cadastrados com um dos formatos verificados, respeitada a ordem de ocorréncia:
estadio, edificio de lojas, edificio, convencional, piso livre, galpao e telheiro.

§ 3?2 O subsolo cadastrado individualmente, tera o mesmo formato da construgcao

principal quando se tratar de estadio, edificio, edificio de lojas ou convencional e sera
considerado como convencional nos casos da edificagao principal se referir a piso livre,
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piso livre com convencional, galpdo ou telheiro. Caso a construgdo se constitua de
partes contiguas com formatos diferentes, porém com subsolo comum, este sera
cadastrado com o formato da edificagdo com maior projecao sobre o subsolo.

§ 4° O subsolo, assim como as demais areas da edificagéo, inclusive de edificio,
destinadas a garagem de veiculos, deverao estar cadastrados individualmente, porém
com o mesmo formato e mesmo padrédo de acabamento da edificagdo principal, com
excegdo da garagem de residéncia, contigua e de mesmo formato, que sao
cadastradas em conjunto.

§ 5° As construgdes quanto ao formato classificam-se em:

| — Telheiro — construgao constituida por cobertura, pilares e sem vedacéo lateral em no
minimo metade de suas faces (duas quando retangular) ou em menos da metade de
suas faces (uma quando retangular) no caso de se tratar de vedagdes de divisa (do lote
ou sublote) ou de parede comum com outras construgdes, admitindo-se sob a
cobertura ou contiguas a esta, areas de formatos diferentes, desde que néo
ultrapassem a 10% da area total da edificagéo;

Il - Galpao — construgéo constituida por cobertura, piso basico opcional e vedagdo em
mais da metade de suas faces (no minimo, trés quando retangulares) ou em todas as
suas faces, no caso de se tratar de vedagdes de divisa (lote ou sublote) ou de parede
comum com outras edificagbes, podendo ser contigua a edificagbes de outros
formatos, sem divisdes internas, admitindo-se, no entanto, em seu interior, divisorias “a
meia altura” ou areas construidas de formatos diferentes, desde que, nido ultrapassem
a 10% (dez por cento) da area total da edificacdo, podendo, ainda, ocorrer dois dos
seguintes elementos construtivos: forro ou laje no teto; piso ceramico; fachada
decorada; esquadrias de aluminio, PVC, madeira nobre ou vidro temperado;
instalagdes sanitarias e instalagoes elétricas;

Il - Piso Livre — construcdo com area de piso livre igual ou superior a 100 m2,
constituida por cobertura, piso basico, vedagdo em todas as suas faces, podendo ser
contigua a construgdo de outros formatos, sem divisdes internas, admitindo-se, no
entanto, em seu interior, divisérias a meia altura ou éarea construida de formato
diferente, desde que inferiores a 10% (dez por cento) da area considerada, devendo,
ainda, ocorrer pelo menos trés dos seguintes elementos construtivos: forro ou laje no
teto; piso ceramico; fachada decorada; esquadrias de aluminio, PVC, madeira nobre ou
vidro temperado; instalag6es sanitarias e instalagoes elétricas;

IV - Piso Livre com Convencional — construgdo que em seu todo se constitua dos
formatos piso livre e convencional, este na proporgcdo entre 10% e 50% de sua area
total, quando passivel de verificacdo e com a area cadastrada em uma Unica unidade
principal ou de acompanhamento;

V - Convencional — Construgdo constituida por cobertura, piso basico, vedagdo em
todas as suas faces, podendo ser contigua a edificagbes de outros formatos, com
divisbes internas, devendo ocorrer, ainda, pelo menos trés dos seguintes elementos
construtivos: forro ou laje no teto; piso cerdmico; fachada decorada; esquadrias de
aluminio, PVC, madeira nobre ou vidro temperado; instalagdes sanitarias e instalagdes
elétricas;

VI - Edificio — construgdo constituida por unidades autbnomas, sem especificagdo de
fragao ideal de solo privativa, com acesso de pedestres e areas de circulagao interna
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comuns; aquela com acesso Unico de pedestres que, embora ndo se constitua de
unidades autbénomas, apresentam, no minimo, trés pavimentos regulares (poco de
escada e elevador comum aos pavimentos), nao considerando subsolos, atico ou
s6tao;

VII - Edificio de Lojas (centro comercial) — construgédo constituida de lojas autbnomas,
podendo apresentar unidades de prestagdo de servigos ou pavimentos com unidades
delimitadas com divisérias removiveis, com acesso de pedestre e area de circulagédo
interna comuns, constituidas de corredores fechados ou sagudo, tendo, ainda, em
comum area de estacionamento, espaco interno de convivéncia e instalagdes sanitarias
e elétricas;

VIII - Estadio/Ginasio — construgdo destinada a pratica desportiva, tendo em seu interior
quadra desportiva, pista de atletismo ou campo de jogos, circundado por
arquibancadas ou espaco para o publico, além de vestiarios e outras instalagées afins;

VIX - Outros — construgdes, que em razao de sua forma, ndo se enquadrem em
nenhum dos grupos indicados acima, devendo ser cadastradas, concomitantemente,
com fator de correcdo que ajuste seu valor unitario ao valor unitario de uma edificagéao
de formato convencional.

§ 5° Para a identificagdo do formato da construgdo, podera ser utilizado o fluxograma,
conforme Anexo |.

Art. 5° Em relagdo a natureza do material predominantemente empregado,
correspondendo ao elemento construtivo de maior relevancia para sua avaliagédo, as
construgdes, em fungdo do seu formato, serdo consideradas de alvenaria, concreto,
material metalico, vidro em estrutura metalica, fibrocimento e madeira.

| — Natureza do material em construcdo de formato telheiro:

a) Concreto — porticos, pilares, trelicas ou arcos de sustentagdo das telhas em
concreto, ndo importando o fechamento lateral e o piso;

b) Metdlico - porticos, pilares, trelicas ou arcos de sustentagcédo das telhas em material
metalico, ndo importando o fechamento lateral e o piso;

c) Madeira — porticos, pilares, treligas ou arcos de sustentagédo das telhas em madeira,
nao importando o fechamento lateral e o piso;

Il — Natureza do material em construgédo de formato galp&o:

a) Alvenaria — Vedacao lateral ou de fachada predominantemente em alvenaria de
tijolos ou blocos de argamassa de cimento, podendo conter esquadrias (janelas e
portas) de materiais de qualquer natureza, ndo importando a natureza do material
utilizado na estrutura (porticos, treligas e pilares);

b) Concreto — vedagédo lateral ou de fachada predominantemente em concreto,
normalmente pré-moldado (painéis alveolares ou painéis 1), podendo conter
esquadrias (janelas e portas) de materiais de qualquer natureza;

c) Metalico — Vedagéo lateral ou de fachada predominantemente em material metélico,
normalmente constituidos de chapas de ago onduladas ou do tipo sanduiche, podendo
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conter esquadrias (janelas e portas) de materiais de qualquer natureza;

d) Fibrocimento — Vedacado lateral ou de fachada predominantemente em chapas
onduladas ou painéis de fibrocimento podendo conter esquadrias (janelas e portas) ou
estrutura de materiais de qualquer natureza;

e) Madeira — Vedagéo lateral ou de fachada predominantemente em madeira, podendo
conter esquadrias (janelas e portas) de materiais de qualquer natureza;

Il — Natureza do material em construcdo de formatos piso livre, piso livre com
convencional, convencional, edificio, edificio de lojas, estadio/ginasio e outros:

a) Alvenaria — vedacgdo lateral ou de fachada predominantemente em alvenaria de
tijolos ou blocos de argamassa de cimento, podendo conter esquadrias (janelas e
portas) de materiais de qualquer natureza, ndo importando a natureza do material
utilizado na estrutura (porticos, treligas e pilares);

b) Concreto — vedagéo lateral ou de fachada predominantemente em concreto pré-
moldado (painéis alveolares ou painéis 1) ou moldado “in-loco”, podendo conter
esquadrias (janelas e portas) de materiais de qualquer natureza;

c) Metalico — vedagéo lateral ou de fachada predominantemente em material metalico,
normalmente constituidos de chapas de ago onduladas ou do tipo sanduiche, podendo
conter esquadrias (janelas e portas) ou estrutura de materiais de qualquer natureza ou
edificagdes com reaproveitamento de “contéineres”;

d) Vidro em estrutura metélica — vedacgéo lateral ou de fachada predominantemente em
vidro fixado em estrutura metdlica;

e) Fibrocimento — vedagdo lateral ou de fachada predominantemente em chapas
onduladas ou painéis de fibrocimento podendo conter esquadrias (janelas e portas) ou
estrutura de materiais de qualquer natureza;

f) Madeira — vedacéo lateral ou de fachada predominantemente em madeira, podendo
conter esquadrias (janelas e portas) de materiais de qualquer natureza.

Paragrafo uUnico. Quando for constatado a existéncia de mais de um material de
relevancia para a avaliagdo, a construgdo sera cadastrada com mista, devendo ser
informados no cadastro imobiliario os dois ou mais materiais observados.

Art. 6° Em relagdo ao padrdo de acabamento que avalia os aspectos qualitativo e
arquitetdnico da edificagdo assim como seu embelezamento e conforto ambiental, as
construgbes poderdo ser classificadas em padrdo popular, baixo, médio, alto e
especial, cabendo o padrédo popular apenas para os formatos convencional e edificio
enquanto o padrao especial podera contemplar os formatos convencional, edificio e
edificio de lojas.

§ 1°. O padréo de acabamento correspondera a toda constru¢ao, podendo, no entanto,
apresentar padroes préprios, a cada uma das é&reas que a compdem, quando
cadastradas separadamente (principal e unidade de acompanhamento), no caso de
ocorréncia de telheiro, galpéo, piso livre ou piso livre com convencional, distribuidos
horizontalmente ou verticalmente.
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§ 2°. O atico ou sétdo, comuns a uma edificacdo constituida de formatos diferentes,
serdo cadastrados com o padrdo de acabamento da edificagdo correspondente a area
construida que serviu de base para definir seu formato.

§ 32 O subsolo de uma edificagdo cadastrado individualmente ter4 o0 mesmo padrao de
acabamento da edificagdo principal quando se tratar de estadio, edificio, edificio de
lojas ou convencional e considerado de formato convencional, quando localizado sob
edificacao de formatos piso livre, piso livre com convencional, galpado ou telheiro. Caso
a edificacdo se constitua de partes contiguas com formatos diferentes, porém com
subsolo comum, este sera cadastrado com o padrdo de acabamento correspondente
ao padrao da edificagdo com maior area.

§ 4° Quando se tratar de condominio instituido em edificacdo com formato
convencional, constituido de unidades autébnomas diferentes entre si quanto a area,
uso, etc., a classificagdo do padrdo de acabamento ocorrera com base no grupo de
unidades condominiais semelhantes que constitua o maior somatério de area. Havendo
igualdade no somatério das areas, sera considerado o padrdo de acabamento
correspondente a unidade de maior area.

§ 5% No caso de edificios localizados no mesmo lote, com caracteristicas e padrbes
semelhantes, porém com numero de pavimentos diferente, devera prevalecer o padrao
de acabamento mais baixo entre aqueles encontrados.

§ 6°. As construgbes quanto ao padrdo de acabamento classificam-se em:

a) Padrao Popular — construgdes edificadas pela COHAB-CT, se caracterizando como
caso particular do padrdao baixo, cabendo sua classificagdo a produgédo e
comercializagao;

b) Padrdao Baixo — construgbes executadas de modo a assegurar sua funcionalidade,
com projeto arquiteténico simples, utilizagcdo de materiais de acabamento comuns e
sem preocupagao com aparéncia ou conforto ambiental;

c) Padrao Médio — construgdes executadas de modo a assegurar sua funcionalidade,
apresentando preocupagdo com planejamento arquitetdnico, especialmente quanto a
distribuicdo interna de seus elementos e emprego de materiais apropriados a sua
natureza, inclusive revestimento externo;

d) Padrdao Alto — construcbes executadas com esmero e materiais de acabamento de
excelente padrdo, apresentando detalhes arquitetbnicos para assegurar seu
embelezamento, durabilidade, conforto ambiental e funcionalidade.

e) Padrao Especial — construgbes caracterizadas com especialidade do padréo alto,
correspondendo a construgdes que, além do padréo alto, apresentam area construida
compativel com as dimensdes do terreno e localizagdo privilegiada, cabendo sua
classificagao a critérios complementares de verificagao.

§ 7° Para a classificagdo do padrdo da construgdo, poderdo ser utilizados os
fluxogramas, conforme Anexo Il.

Art. 7°. A destinacdo de projeto, cadastrada para fins tributarios, especifica o uso da

unidade auténoma independente, condominial ou vinculada, previsto no projeto de
construgao, aprovado junto ao municipio através da concesséo do respectivo alvara de
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construgéo ou, na falta deste, ao uso presumido em fungéo das caracteristicas proprias
apresentadas pela unidade, abrangendo destinacdo residencial, mista ou n&o
residencial.

Art. 82 As unidades autbnomas condominiais ou vinculadas, localizadas em edificios,
serdo cadastradas com observancia a posicéo vertical, relativamente ao pavimento de
acesso da construcéo.

§ 12 O pavimento de acesso, tomado como a primeira posi¢do, corresponde aquele
que permita o acesso da construgdo ao exterior, e as demais, sucessivamente, a cada
um dos pavimentos.

§ 2° Deverao ser cadastradas apenas a posi¢ao relativa das unidades principais, nao
havendo necessidade do cadastramento para garagem, armario, depésito e afins.

§ 32 O quadro abaixo exemplifica as posi¢des verticais da construgao:

Quadro exemplificativo de posi¢coes verticais

Pom_;ao Exemplos de Numeragdo de Unidades Condominiais
Vertical
Atico Atico Atico

ng n n n n
[-E] 8 9 9 8
a2 7 8 8 7
72 6 7 7 6
62 5 6 6 3
58 4 5 5 4
48 3 4 4 3
38 2 3 3 2
28 1 2 2 1
12 T T 1 ]
55 55 55
S5 55

Art. 92 As construgdes, em razao de sua disposicao fisica e do dominio do imével serédo
consideradas como uma ou multiplas unidades auténomas.

§ 12 Considera-se unidade autbnoma, além do imével nao edificado e cada fragcao de
solo regulamente instituida em condominio, o edificado com uso Unico ou misto nos
termos do art. 123 da Lei n® 14.771, de 17 de dezembro de 2015, ou cada construgéo
ou parte dela, passiveis de uso independente, podendo agregar unidades de
acompanhamento.

§ 22 As unidades autbnomas serao classificadas em:
| — Unidade autébnoma independente - quando se referirem a totalidade do lote ou
terreno nao edificado ou com uma Unica construgao de uso Unico ou misto;

Il — Unidade autbnoma condominial:

a) Compreende-se como unidades autébnomas condominiais aquelas com regular
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instituicio de condominio, nos termos da lei civi, como unidades autbnomas
independentes aquelas constituidas pelo préprio lote ou terreno néo edificado ou
edificado com uma Unica unidade; e, como unidades autbnomas vinculadas aquelas
que constituem agrupamento em um mesmo lote ou terreno, sem a respectiva
instituicdo de condominio;

b) Poderao ser consideradas como unidades autbnomas condominiais, nos termos do
regulamento, aquelas que corresponderdao as unidades condominiais, integrantes de
incorporacao imobiliaria com registro, no registro de imdveis, do respectivo memorial de
incorporagéao, em conformidade com o art. 32 da lei 4.591/1964, que dispdes sobre o
condominio em edificagbes e incorporagbes, desde que haja implantagdo da
infraestrutura e construgdo de area comum do condominio a ser instituido.

Art. 10 Os lotes ou terrenos, em razdo da natureza, disposigéo fisica e do dominio das
unidades auténomas, serdo cadastradas segundo as espécies e grupos:

| — Espécie 0:

a) Nao Edificado — propriedade exercida por um ou mais proprietarios sobre a
totalidade do imovel, constituido por lote de terreno néo edificado;

b) Edificado — propriedade exercida por um ou mais proprietarios sobre a totalidade do
imovel, ocupado por uma unica unidade autbnoma residencial, comercial, industrial,
misto, de prestacao de servico, etc., formada pela construgdo principal e unidades de
acompanhamento;

c) Parte Remanescente Nao Edificada (com sublotes de espécie diferente) —
propriedade exercida por um ou mais proprietdrios sobre a parte nao edificada
remanescente do lote e ndo instituida em condominio, quando houver instituicdo parcial
de condominio para unidades condominiais edificadas;

d) Parte Remanescente Edificada (com sublotes de espécie diferente) — propriedade
exercida por um ou mais proprietarios sobre a parte remanescente edificada do lote,
caracterizando uma Unica unidade autbnoma, nao instituida em condominio, quando
houver instituicdo parcial de condominio para unidades condominiais edificadas.

Il — Espécie 1:

a) Espécie 1 — Grupo 1 — Unidades imobiliarias localizadas em edificios ou conjunto de
edificios, com acesso de pedestre e areas de circulagdo interna comuns, destinadas
para usos diversos, podendo ocorrer lojas com acesso independente, normalmente
construidas e comercializadas, inicialmente, por construtora ou incorporadora, com
areas privativas ou exclusivas e areas comuns, podendo, ainda, agregarem outras
areas de uso comum, outros vinculos privativos, podendo estar construidas em comum
com Unidades de Interesse de Preservagdo, constituidas de casas térreas ou
assobradadas.

b) Espécie 1 — Grupo 2 — Unidades imobilidrias localizadas em constru¢des de varios
formatos, com acesso de pedestre e areas de circulagdo interna comuns, destinadas
para usos diversos, sendo frequente pequenas construgdes com usos comerciais no
pavimento térreo e apartamentos nos pavimentos superiores, com areas privativas ou
exclusivas e areas comuns, podendo, ainda, agregarem outras areas de uso comum ou
outros vinculos privativos, podendo estar construidas em comum com unidades
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imobiliarias constituidas de casas térreas ou assobradadas, notadamente os casos de
nao se enquadrarem nos grupos 1 ou 3;

c) Espécie 1 — Grupo 3 — Unidades imobilidrias localizadas em edificios ou conjunto de
edificios, com acesso de pedestre e areas de circulagdo interna comuns, destinadas
para usos diversos, sendo frequente edificios residenciais com lojas no pavimento
térreo, normalmente construidas e comercializadas, inicialmente, por construtora ou
incorporadora, com areas privativas ou exclusivas e areas comuns, podendo, ainda,
agregarem outras areas de uso comum ou outros vinculos privativos, construidas em
comum com unidades imobiliarias constituidas de casas térreas ou assobradadas, em
conformidade com a descricdo de Espécie 5, Grupo 1, cadastradas com Espécie do
Sublote 5, podendo ocorrer fragao vaga, tdo somente, nos casos de demoli¢ao.

IIl — Espécie 2:

a) Edificado de uso nao residencial — Propriedade exercida por um ou mais
proprietarios sobre a totalidade do imével, caracterizando mais de uma unidade
autbnoma de uso nao residencial, formadas pela construgéo principal e pelos seus
anexos (unidades de acompanhamento), podendo estar agrupadas ou individualizadas
dentro do lote;

b) Parte Remanescente de uso nao residencial (com sublotes de espécie diferente) —
Propriedade exercida por um ou mais proprietarios sobre a parte remanescente
edificada do lote, caracterizando mais de uma unidade autbnoma de uso nao
residencial, ndo instituida em condominio, quando houver instituicAo parcial de
condominio para unidades condominiais edificadas.

IIl — Espécie 3:

a) Edificado de uso residencial — Propriedade exercida por um ou mais proprietarios
sobre a totalidade do imdvel, caracterizando mais de uma unidade autbnoma de uso
residencial, formadas pela construgdo principal e pelos seus anexos (unidades de
acompanhamento), podendo estar agrupadas ou individualizadas dentro do lote;

b) Parte Remanescente de uso residencial (com sublotes de espécie diferente) —
Propriedade exercida por um ou mais proprietarios sobre a parte remanescente
edificada do lote, caracterizando mais de uma unidade autébnoma de uso residencial,
néo instituida em condominio, quando houver instituicdo parcial de condominio para
unidades condominiais edificadas.

IV — Espécie 4 — Fragdes ideais edificadas ou ndo edificadas, localizadas em
condominio indiviso — Propriedade exercida por mais de um proprietario sobre o lote ou
terreno, com averbagdo na matricula do registro de imoveis, mencionando as
respectivas partes, cujas fragdes ideais de terreno se caracterizam pela sua disposigao
fisica;

V — Espécie 5:

a) Espécie 5 — Grupo 1 — Unidades imobiliarias constituidas de casas térreas ou
assobradadas, comumente geminadas, destinadas originalmente para uso residencial,

frequentemente com projeto arquiteténico e padrao de acabamento semelhantes, em
sua maioria, construidas e comercializadas inicialmente por construtora ou
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incorporadora, podendo ter areas construidas comuns destinadas a recreagao, portaria
ou paredes de divisa ou agregarem vinculos privativos, podendo ocorrer unidades
correspondentes a fragdo vaga, tdo somente, nos casos de demolicdo da edificagao;

b) Espécie 5 — Grupo 2:

b.1 — Unidades imobiliarias constituidas de fragbes vagas ou de construgbes de
formatos diversos, sem vinculagdo de uso, podendo ter areas construidas comuns ou
agregarem outros vinculos privativos;

b.2 — Unidades imobiliarias, com discriminagdo da &rea privativa do terreno,
normalmente apontada como o somatorio da area da projecdo da edificacdo com a
area destinada a jardim e quintal, e que ndo se enquadrem-se nos grupos "1" ou "3";
b.3 — Unidades imobiliarias, com discriminagdo da area privativa do terreno ou passivel
de constatacdo por levantamento 'in-loco' ou fotografico, sem acesso de pedestre e
areas de circulagdo interna comuns, de usos diversos, tais como, residencial,
comercial, de prestacao de servigo, vagas de garagem;

b.4 — Unidades imobilidrias constituidas de barracdes (acepcao geral), com
discriminacdo da area privativa do terreno ou passivel de constatagdo por
levantamento 'in-loco' ou fotografico, sem acesso de pedestre e areas de circulagao
interna comuns, de usos nao residencial diversos;

b.5) — Unidades autbnomas descritas no art. 9°, § 2°, Inciso Il, alinea “b”, atendida as
demais disposigdes, desse regulamento, notadamente o contido na alinea “c” deste
Inciso;

c) Espécie 5 — Grupo 3 — Unidades Autbnomas constituidas de fragbes vagas ou de
casas térreas ou assobradadas, de uso residencial, originarias de incorporagao
imobiliaria, inicialmente comercializadas como fragdo ideal vaga de terreno, com fragcao
privativa minima de 150 m?2, destinadas ao modelo de autoconstrugdo, com projeto
arquitetonico individualizado, em sua maioria voltadas para acesso interno, podendo ter
areas construidas comuns destinadas a recreagdo ou portaria ou agregarem outros
vinculos privativos. Enquadra-se, também, nesse grupo, quando atendidas as demais
disposicbes, as unidades auténomas descritas no art. 9°, § 2°, Inciso Il, alinea “b”,
desse regulamento;

VI — Espécie 6:

a) Propriedade exercida por um ou mais proprietarios sobre a totalidade do imével
caracterizando mais de uma unidade auténoma, de uso misto (unidades residenciais e
unidades nao residenciais), formadas pela construgdo principal e pelos seus anexos
(unidades de acompanhamento), podendo estar agrupadas ou individualizadas dentro
do lote.

b) Parte Remanescente de uso misto — unidades residenciais e unidades nao
residenciais — (com sublotes de espécie diferente) — Propriedade exercida por um ou
mais proprietarios sobre a parte remanescente edificada do lote, caracterizando mais
de uma unidade autdbnoma, de uso misto — unidades residenciais e unidades ndo
residenciais, nao instituida em condominio, quando houver instituicdo parcial de
condominio para unidades condominiais edificadas.

Paragrafo unico - No caso de instituigdo parcial de condominio, admite-se o

cadastramento de sublotes de espécies 1, nos sublotes de espécies 0, 2, 3 e 6; e de
espécie 5, nos lotes de espécie 0, 1, 2, 3 e 6.
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CAPITULO Il - DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 11 O valor venal do imével sera determinado com observancia as prescri¢cdes da
NBR 14.653-2, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, notadamente ao
Método Comparativo Direto, item 8.3.1 e ao Método Evolutivo, item 8.2.4, com valores
das construgdes determinados pelo custo de reprodugao, conforme item 8.3.2; aos
valores unitarios de terreno constantes da Planta Genérica de Valores, aos valores
unitarios de construgado, aos limites de ponderacao dos valores unitarios, relacionados
nos Anexos |, Il, lll e IV, da Lei Complementar 136/2022, de 08 de dezembro de 2022,
aos elementos basicos do imével, constantes no cadastro imobiliario.

SEGAO | - DO VALOR UNITARIO DO TERRENO

Art. 12 Para a determinacao do valor venal do terreno, o valor unitario caracteristico do
terreno — VUKT, que constitui a Planta Genérica de Valores — PGV, relacionados nos
anexos | e Il da Lei Complementar 136, de 08 de dezembro de 2022, correspondente
ao valor do metro quadrado de terreno, sera ponderado pelos respectivos coeficientes
de ponderacéo, conforme a seguir:

| — Primeira Ponderagdo, em razao de particularidades de ocupagao do imével, da
pavimentacéao e do sistema viario do logradouro

a) Determinagéo do valor unitario do logradouro do terreno

VULT = VUKT x a x 81 x 52

02 = (82.1, 2.2 ou 82.3) x 82.4; adota-se o maior entre 2.1, 2.2 ou 62.3, conforme
coeficientes tabelados abaixo, sendo:

VUKT — Valor unitario caracteristico do terreno, em conformidade com a planta
genérica de valores — PGV;

VULT - Valor unitario do logradouro do terreno;

a (alfa) — Coeficiente de ponderagado ou depreciacdo, decorrentes de particularidades
de ocupacao propria do imovel;

01 (beta 1) — Coeficiente de ponderagédo da pavimentacao;

02 (beta 2) — Coeficiente de ponderagéo do sistema viario;

62.1 (beta 2.1) — Coeficiente de ponderagao do sistema viario bésico;

02.2 (beta 2.2) — Coeficiente de ponderagéo do sistema viario dos eixos estruturantes;
02.3 (beta 2.3) — Coeficiente de ponderagédo do setor especial de pedestre;

02.4 — (beta 2.4) — Coeficiente de ponderacao de ruas especiais de avaliagao;

b) Coeficientes de Ponderacao a serem adotados na determinagdo do VULT
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Na hipdétese do lote ou terreno possuir mais de um logradouro, devera ser determinado o
Vult para cada logradouro, devendo ser tomado o maior

o ou Depreciagdo - Particularidades Fisicas ou de Ocupagdo que Motivem Depreciagdo do Imével
a ou Depreciagdo - Particularidades Fisicas ou de Ocupagdo que Motivem Depreciag¢do do Imével a
o ou Depreciagdo |Proposto, mediante analise técnica da Geréncia de Valores Imobilidrios (SMF) De 0,100a 1,000

81 - Coeficiente de Ponderagdo da Pavimentagdo

Tipo de Pavimentagdo 81

Asfalto, Concreto 1,000
Paralelepipedo, Blokret, Pedras Irregulares 0,975
Petit Pavet, Paver, Calgcaddo 0,950
Tratamento Superficial Betuminoso Melhorado 0,950
Antipd 0,925
Saibro, Sem Beneficiamento 0,900
Rua N3o Aberta 0,850
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[52.1 Coeficiente de Poderagio do Sistema Vidrio Basico - Parte 1
Eixos/Zonas/Setor Especial "f"'d,a Generallda?i.e ol Normal Setorial 1 Setorial 2 Coletora 1 Coletora2 | Prioritaria
Utiliz Permitido
Eixos Estruturantes 821 621 821 621 821 621
3 Eixo Estrutural - EE Misto fidiacional__} 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servigo
BN Eixo Nova Curiiba - ENC Misto fidiscional__1 - 1000 1000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
EMF | EixoMarechal Floriano Pexoto-EMF | Misto fibiscional__} - ) 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
BC | EvoPresidenteAfonso Camrgo-EAC | Misto  [—mionadonal__{1y o0 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
EMWV | Eixo Metmpn\.nann Linha Verde - EMLV Misto Habl}auonal _ 1000 1000 1000 1000 1000 0925
POLO-IV Polo da Linha Verde - Polo LV Comercial e Servigo
EMLV | Eixo Metropolitano Linha Verde - EMLV " Habitacional
Miste = 5 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
SEAV_ | Setor Especial da Linha Verde-SELV % [Comercalesenigo
EMLV | Eixo Metropolitano Linha Verde - EMLV . Habitacional
Mist : 7 1,000 1,100 1075 1075 1,050 0,925
71V | Zona de Transico da Linha Verde - ZT-LV. o Comercial e Servigo
EMWV | Eixo Metrupuma‘nu Linha Verde- EMLV e Habitacional _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
26D Zona de Especial Desportiva - ZED Comercial e Servigo
EMWV | Eixo Metrupu\\t?nu Ll.nha Verde - EMLV Residencial Habitacional _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
R4 Zona Residencial 4 - 7R-4 Comercial e Servico
EMLV | Eixo Metropélitano %mha Verde - EMLV Especfico Habl@tlnnal _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
52 Zona de Servico 2 - 75-2 Comercial e Servico
EMLV | Eixo Metropolitano Lln.ha Verde - EMLV Especfico Habl}acmnal _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
7l Zona Industrial -7| Comercial e Servigo
Eixos de Adensamento
EACF | Eivo de Adensamento Comendador Franco|  Misto abitacional _| -, 0, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
Eixo de Adensamento Engenheiro Costa " Habitacional
EACB. Barros Misto Comercial eServigo 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
€01 Eixo Conectores Oeste 1. Misto fisblacional_{ 1000 1000 1000 1000 | o%s
Comercial e Servigo
£0-2 Eixo Conectores Oeste 2 Misto fidiacional__1 - 1000 1000 1000 100 | o0%s
Comercial e Servico
£0-3 Eivo Conectores Oeste 3 Misto fidiscional__} - 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
£C0-4 Fixo Conectores Oeste 4 Misto fidbiscional__} - 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
el Eixo Conectore Leste 1 Misto fibiscional__} - ) 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
EL-2 Fixo Conectore Leste2 Misto [ —naoaconal__{, o 1000 1,000 1000 1,000 0925
Comercial e Servico
EL-3 Fixo Conectores Leste 3 Misto abitacional _| -, 0, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
X " Habitacional
ECS-1 Eixo Conectores Sul 1 Misto Comercial eServigo 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
€52 Eixo Conectores Sul2 Misto fisblacional_{ 1000 1000 1000 100 | o%s
Comercial e Servigo
Zona Central
" Habitacional
c Zona Central Misto 5 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
Comercial e Servico
[Zonas Residenciais
e Zona Residencial 1 Residendal [—opeconal__1 - o) 1125 1125 1125 1125 1125
Comercial e Servico
w Zona Residencial 2 Residencal [—epecional__1- oy 1125 1,100 1,00 1,100 1,100
Comercial e Servico
IR3 Zona Residencial 3 Residencial M 1,000 1,125 1,100 1,100 1,100 1,000
Comercial e Servigo
A e o Habitacional
R3-T Zona Residencial 3 Transicao Residencial Comercial eServigo 1,000 1,125 1,100 1,100 1,075 1,000
Zona Residencial 3 Transicdo - Mercés e A Habitacional
R3-T Ao da Gléria Residencial Comercial eServigo 1,000 1,125 1,100 1,100 1,075 1,000
w Zona Residencial 4 Residendal [— ool oy 1125 1100 1100 1075 1000
Comercial e Servico
w4 Zona Residencial ¢ - Batel Residendal [— ool ooy 1125 1,100 1100 1075 1000
Comercial e Servico
w TonaResidencial 4-Atoda Xy | Residencial |—iadotal__{ -y gy, 1125 1,100 1,100 1075 1000
Comercial e Servico
ROC-1 Zona Residencial de Ocupagao Rendenualfum Habl@clnnal _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Controlada 1 Preservacdo | Comercial e Senvico
2ROC-1 Zona Residencial de Ocupaga.a Rendenmalfom Habl}aclanal _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
|V | Controlada-1TestadaparaVia | Preservacio | ComercialeServigo
|| NS ECHEED Residencial | ooacional__f- oo, 1125 1,100 1,100 1075 1,000
Controlada - 1 Campo de Santana Comercial e Servigo
101 | zon Residenial Ocupagdo negrada | Residencal [—eoeonal__{1y 115 1,100 1100 1075 1000
ona Residencial Ocupagio Inegrada | Residencial [ e o] 1 X b i ¥ ¥

Pagina 64



—— e
CURITIBA N 243 - ANO XI

;".;‘::?.%uwas.n,_\g{;'l ’—— CURITIBA, TERCA-FEIRA, 27 DE DEZEMBRO DE 2022
DIARIO OFICIAL ELETRONICO (2%
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA {g; ?' )

Taw

Pagina 65



— B
CURITIBA Ne243- ANO X

— = CURITIBA, TERCA-FEIRA, 27 DE DEZEMBRO DE 2022

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

[62.1 Coeficiente de Poderagio do Sistema Virio Basico - Parte 2
Eixos/Zonas/Setor Especial Perﬁld~a Generalldafl.e il Normal Setorial 1 Setorial 2 Coletora1 Coletora2 Prioritéria
Utilizacdo Permitido
[Zonas de Uso Misto 821 52.1 821 52.1 821 52.1
ey Zona de Uso Misto 1 Misto fabitaconal__1-, ) 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
. " Habitacional
M2 Zona de Uso Misto 2 Misto Comercial e Servigo 1,000 1,125 1,100 1,100 1,075 0,925
M3 Zona de Uso Misto 3 Misto abitaconal 1, ) 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
ZUMVP | Zona de Uso Misto do Vale do Pinhdo Misto M 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
Comercial e Servigo
M Zona Saldanha Marinho Misto fabitadonal 1, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
I5F Zona Sao Francisco Misto Habl!a—w 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,925
Comercial e Servigo
Zonas Com Destinagéo Especifica
I3 7ona Educacional Especifico HaliaclonGl N e 1,125 1,100 1,100 1075 1,000
Comercial e Servigo
- - Habitacional
M Zona Militar Especifico Comercial e Servigo 1,000 1,125 1,100 1,100 1,075 1,000
s Zona Polo de Softwiare Especifico LRI 1,000 1,000 1,000 1,000 1,125
Comercial e Servigo
1 Zona Historica 1 Especifico o N e 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Comercial e Servigo
2 Zona Histérica 2 Especifico CEERIREL_[5 oy 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Comercial e Servigo
2c Lona Cento Cico Misto  [—ooaconal__1 - gy, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Av. Céndido de Abreu Comercial e Servico
2c Zona Cenro Cico Misto fabitadonal 1, ) 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Demais \ias Comercial e Servigo
25 | zona Comercial Santa Felicidade Misto fabitaconal__{ -, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
M Zona Comercial Umbard Misto Habitacional_ -, 1,000 1,000 1,000 1,000 0925
Comercial e Servigo
51 Zona de Servigo 1 Especffico Habitacional_{ -, 11 1,000 1,000 1,000 1,000 1,125
Comercial e Servigo
. " Habitacional
52 Zona de Servigo 2 Especifico Comercial 6Sevigo 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,125
2l Zona Industrial Especffico Habitacional _{, 51, 1,000 1,000 1,000 1,000 1,150
Comercial e Servigo
Setores Especials
SEHIS [ cerorde Habitagio e InteresseSocial | Residencial [mtiiacioral__{y o 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
@) Comercial e Servigo
uc Unidade de Conservagéo Especifico Habm—m“al. 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Comercial e Servigo
Apa - Passaina
RPAPAS- | e da Represa - APAPASSAINA. | Especico CEERIREL_[5 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
ZREP Comercial e Servigo
PAS - . jtaci
LS Zona de Contengdo - APA PASSAUNA* Especifico M 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
7CON Comercial e Servigo
APAPAS- | Zonade Ocupacauf)r\entada»APA . Habl.tauanal‘ 1000 1125 1100 1100 1100 1100
700 PASSAUNA Comercial e Servigo
APA-PAS - | Zona de Urbanizagao Fonsulldada - APA Residencial Habitacional _ 1,000 1125 1100 1100 1100 1100
2UCll PASSAUNA Comercial e Servico
APA-PAS - Zona Especial de \r)dustrla |- APA Especfico Hablfauunal _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
ZE | PASSAUNA Comercial e Servigo
APA-PAS - . X a " Habitacional
P Zona Especial de Servios - APAPASSAUNA|  Especffico T 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Apa - lguagu
ic : Habitacional
APAAPA Parque Municipal Iguacu - APADO Uso com abl}acluna _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
IGUACU Preservacio Comercial e Servico
ich - Habitacional
APASARU Setor de Alta Restrigdo de Uso - APADO Uso coni abitaciona _ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
IGUACU Preservacio | Comercial e Servigo
oacrrr | SETOT de Média Restricio de Uso-APADO | Uso coni Habl.lauunal‘ 1000 1000 1000 1000 1000 1000
IGUACU Preservacio Comercial e Servigo
Habitacional
APAST Setor de Transigdo - APA DO IGUACU Residencial q 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Comercial e Servigo
Habitacional
AOASUE | Setor de Uso Esportivo- APADO 1GUAGU | 50°°™ fedon’__1{ 1 000 1,125 1,100 1,100 1,100 1,100
Preservacio Comercial e Servigo
i 50~ Habitacional
APASUC Setor de Unidades de Conservagdo - APA Usoconi abitacional i 1000 1000 1000 1000 1000 1000
DO IGUACU Preservacio | Comercial e Servigo
Habitacional
APASS | Setor de Servigos - APADO IGUACU TEoe fedon’__{ 1 000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
Preservacio Comercial e Servigo
igao Resiliente - Habitacional
ppnsry | SeordeTransisao esilente-APADO | gy [ _Habitaconal 1 o), 1000 1000 1000 1,000 1000
JACY. Comercial e Servigo
APASST- | Setor de Transicdo - Bairro Novo do L Habitacional
Residencial 2 7 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000
|_8nc | Caximba - APADO IGUACU ! Comercial e Servigo
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82.2 - Coeficiente de Poderagdo do Sistema Viario dos Eixos Estruturantes

Eixos/Zonas/Setor Especial Ut:('em I_ Generalidade do | Via Central | Via Externa | Outras Vias
& ! |laan Uso Permitido do Eixo do Eixo do Eixo
(Vocacdo)
Eixos Estruturantes 82.2 §2.2 52.2
EE Eixo Estrutural - EE Misto Habitacional 1,150 0,950 1,000

Comercial e Servico

ENC Eixo Nova Curitiba - ENC Misto aanidons] 1,000 0,950 1,000
Comercial e Servi¢o

EMF Eixo Marechal Floriano Peixoto - EMF Misto Habitacional 0,950 1,000 1,000
Comercial e Servigo
EAC | Eixo Presidente Affonso Camargo - EAC| Misto Habitaconzl 1,000 1,000 0,950

Comercial e Servigo

82.3 - Coeficiente do Setor Preferencial de Pedestre

Perfil Generalidade do Preferencial de Pr::edrem:ial e Preferencial de
Eixos/Zonas/Setor Especial Utilizagio " Pedestres - | mes;':: Pedestres - Setor
(Vocagso) Uso Permitido Setor Central etor ¢ | Bario - Riachuelo
Pedestre Pedestre Pedestre
82.3 823 82.3

zc Zona Central Misto [—habitadonal 0,720 0,720 0,720
Comercial e Servigo

75M Zona Saldanha Marinho Misto |—Habitacional 1,300 1,800 1,800

Comercial e Servico

ZH-1 Zona Histérica 1 Especifico 20 adonal 1,380 1,380 1,380
Comercial e Servigo

ZH-2 Zona Histérica 2 Especifico —atitacional 1,300 1,800 1,800
Comercial e Servigo
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Il — Segunda Ponderagdo, em razdo da ocupagdo por condominio e das
caracteristicas fisicas e de ocupagéao teérica do lote ou terreno.

A ordem da segunda ponderacéo (aplicagao dos coeficientes de ponderagao
de ocupagao y, excludentes entre si, devera ser em conformidade com o
quadro abaixo:

Ordem de Verificagdo do Coefici de Ponderagdo de Ocupagdo y

Ocupacdo e Coeficiente de Ponderacgdo Correspondente
Ocupagdo Coeficiente de Ponderagdo Y
Espécie 5 - Condominio Horizontal Ocupagdo por condominio Horizontal v3
Area do Terreno < 240 m? Caracteristica Fisica - Lote com Area Menor que 240 m? y2.2
Perfil de Utilizagdo 'Uso com Preservagdo Ambiental' [Caracteristica Fisica - Localizagdo em areas de preservacdo y2.1
Demais Casos Ocupagdo Tedrica vyl.n.n

a) Determinagéo do VUCT para Condominio Horizontal (Espécie 5)

VUCT = VULT x y3 ou VUCT = VUKT x a x 81 x 82 x y3

y3 = y3.1 x y3.2 x y3.3, conforme coeficientes tabelados abaixo, sendo:

VUCT - Valor unitario de célculo do terreno;

y3 (gama 3) — Coeficiente de ponderacao para condominio horizontal;

vy3.1 (gama 3.1) — Coeficiente de ponderagéo da relagéo fragao privativa/fragcao
total;

y3.2 (gama 3.2) — Coeficiente de ponderagcdo da Interiorizagdo ou area
reduzida;

y3.3 (gama 3.3) — Coeficiente de Ponderacgéo da infraestrutura do condominio
Horizontal; Quando ndo houver a informacdo deste coeficiente no lote, sera
adotado o valor especificado na tabela;

b) Coeficientes de ponderagdo a serem adotados na determinagdo do VUCT
para condominio horizontal

y3 - Coeficiente de Ponderagdo de Ocupacdo - C
Aplica-se para lotes ou terrenos cadastrados como espécie 5
Relagdo Fragcdo Interiorizagdo ou | Infraestrutura do Condominio y3.=
Privativa/Fracdo Total Area Reduzida (mais valia) v3.1xv3.2xy3.3
Espécie 5 y3.1 y3.2 y3.3 y3
Grupo 1 1/0,75 1,200 1,000 ou Gravado no Lote
Grupo 2 1/0,70 1,200 1,075 ou Gravado no lote*
Grupo 3 1/0,70 1,200 1,125 ou Gravado no Lote*
*y3.3 - Coeficiente de Infraestrutura de Condominio - Valores Default
* Este coeficiente é informacdo do lote

c) Determinagéo do VUCT para Area do terreno menor do que 240 m?2
VUCT = VULT xy2.2

Y2 (gama 2) — Coeficiente de ponderacao da caracteristica fisica do lote;
y2.2 (gama 2.2) — Coeficiente de Ponderagao de area reduzida do lote;
d) Determinagédo do VUCT para uso com preservagao ambiental

VUCT = VULT xy2.1

y2.1 (gama 2.1) — Coeficiente de Ponderagao de area reduzida do lote;

e) Coeficientes de ponderagdo a serem adotados na determinagdo do VUCT
descritos nas alineas ‘b’ e ‘¢’
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y2.2 - Area do Terreno Menor que 240 m? |v2.1 - Uso com Preservagdo Ambiental

Aplica-se em lotes ou terrenos com drea do lote Aplica-se em zona eixo ou setor com perfil 'Uso com

menor do que 240 m? Preservagdo Ambiental'

Area do Lote (m?) v2.2 e Lot
metros quadrados y2.1

de 125,00 a 130 1,200 Até 360,00 1,000
de 130,01 a 135 1,191 De 360,01 a 500,00 0,975
de 135,01 a 140 1,182 De 500,01 a 600,00 0,955
de 140,01 a 145 1,173 De 600,01 a 700,00 0,911
de 145,01 a 150 1,164 De 700,01 a 800,00 0,869
de 150,01 a 155 1,155 De 800,01 a 900,00 0,829
de 155,01 a 160 1,145 De 900,01 a 1.000,00 0,790
de 160,01 a 165 1,136 De 1.000,01 a 2.000,00 0,745
de 165,01 a 170 1,127 De 2.000,01 a 3.000,00 0,701
de 170,01a 175 1,118 De 3.000,01 a 4.000,00 0,659
de 175,01 a 180 1,109 De 4.000,01 a 5.000,00 0,619
de 185,01 a 190 1,091 De 5.000,01 a 7.500,00 0,582
de 190,01 a 195 1,082 De 7.500,01 a 10.000,00 0,559
de 195,01 a 200 1,073 De 10.000,01 a 15.000,00 0,524
de 200,01 a 205 1,064 De 15.000,01 a 30.000,00 0,490
de 205,01 a 210 1,055 De 30.000,00 a 60.000,00 0,460
de 210,01 a 215 1,046 De 60.000,00 a 100.000,00 0,427
de 215,01 a 220 1,036 Acima de 100.000,00 0,390
de 220,01 a 225 1,027
de 225,01 a 230 1,018
de 230,01 a 235 1,009
de 235,01 a 240 1,000

f) Determinagédo do VUCT para os demais casos

VUCT = VULT x y1

VUCT — Valor unitario de célculo do terreno;

y1 = (y1.1, y1.2, y1.3 ou 1.4); adota-se o y1 correspondente, conforme Tabela
Zonas/ Eixos/ Setores Especiais, Perfil da Utilizagdo, Generalidade do Uso
Permitido e Ocupagéao Tedrica.

y1 (gama 1) — Coeficiente de ponderagédo de ocupacgao tedrica;

y1.1 (gama 1.1) — Coeficiente de ponderagido de ocupagéo tedrica - habitagdo
unifamiliar;

y1.2 (gama 1.2) — Coeficiente de ponderagao de ocupacgio tedrica — habitagdo
coletiva e comércio de “N” pavimentos;

y1.3 (gama 1.3) — Coeficiente de ponderacao de ocupagéo tedrica — comércio e
servico;

y1.4 (gama 1.4) — Coeficiente de ponderagéo de ocupagéao tedrica — especifico
da zona

e) Ocupagéo tedrica e identificacdo do coeficiente de ponderagédo y (gama)
correspondentes as zonas, eixos e setores especiais a serem considerados

Na hipétese de haver previsdo de mais de uma generalidade do uso permitido para a respectiva
zona, eixo ou setor especial, devera ser determinado o Vucc para cada generalidade, devendo ser
tomado o maior valor.
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f) Coeficientes de Ponderagéo a serem utilizados para determinagéo do VUCT

Y1.1 - Habitagdo Unifamiliar Y1.2 - Habitagdo Coletiva e Edificio Comercial de "N" pavimentos
Nzo de 1Testada: Mais de 1 Testada: Nao de 1Testada: Mais de 1testada:
Esquina [Area Terrﬁestia AreaTerr./5Testada Esquina Metragem da Testada Média das Testadas
N 2Testadas: Mais de 2 testadas: . 2Testadas: Mais de 2 Testadas:
Esquina | N . 5 Esquina
|Area Terr./Maior Test. |Area Terr./Maior Test. Menor Testada Area do Lote/Maior Testada
y1.1- Coeficiente de Ponderac3o de Ocupaggo Tedrica 1.2 - Coeficiente de Ponderaggo de Ocupagdo Tedrica (Geometria do Lote) - Habitagdo Coletiva e
( ia do Lote) - Habitaga ifamili Edificio Comercial de "N" pavimentos
Aplica-se nos casos gerais |Aplica-se nos casos gerais
Ed. Comercial
5 Habitagio Habitagdo ) Habitagdo Coletiva | Habitagdo Coletiva | Habitag3o Coletiva
Prof. Equivalente | ) o miliar | Unifamiliar em Serie | [-2TEUr2 EQUiValente | pavtos) | (De 5210 Pavtos) | (Acima e Pavtos) '::‘“"‘m"f)
(metros) Y111 yL12 (metros) y1.2.1 Y122 y1.23 yi.24
10,00' 1,000 1,100 Até 10,00 0,950 0,925 0,800 0,800
De 10,01 a 11,00 1,000 1,095 De 10,01 a 10,50 0,955 0,932 0,810 0,810
De 11,01 a 12,00 1,000 1,090 De 10,51 a 11,00 0,959 0,939 0,820 0,820
De 12,01 a 13,00 1,000 1,085 De 11,01 a 11,50 0,964 0,945 0,830 0,830
De 13,01 a 14,00 1,000 1,080 De 11,51 a 12,00 0,968 0,952 0,840 0,840
De 14,01 a 15,00 1,000 1,075 De 12,01 a 12,50 0,973 0,959 0,850 0,850
De 15,01 a 16,00 1,000 1,070 De 12,51a 13,00 0,977 0,966 0,860 0,860
De 16,01 a 17,00 1,000 1,065 De 13,01 a 13,50 0,982 0,973 0,870 0,870
De 17,01 a 18,00 1,000 1,060 De 13,51 a 14,00 0,986 0,980 0,880 0,880
De 18,01 a 19,00 1,000 1,055 De 14,01a 14,50 0,991 0,986 0,830 0,890
De 19,01 a 20,00 1,000 1,050 De 14,51 a 15,00 0,995 0,993 0,900 0,900
De 20,01 221,00 1,000 1,045 De 15,01 a 15,50 1,000 1,000 0,910 0,910
De 21,012 22,00 1,000 1,040 De 15,51 a 16,00 1,005 1,007 0,920 0,920
De 22,01 a 23,00 1,000 1,035 De 16,01 a 16,50 1,009 1,014 0,930 0,930
De 23,01 a 24,00 1,000 1,030 De 16,51 a 17,00 1,014 1,020 0,940 0,940
De 24,01 a 25,00 1,000 1,025 De 17,01a 17,50 1,018 1,027 0,950 0,950
De 25,01 a 26,00 1,000 1,020 De 17,51 a 18,00 1,023 1,034 0,960 0,960
De 26,01 a 27,00 1,000 1,015 De 18,01 a 18,50 1,027 1,041 0,970 0,970
De 27,01 a 28,00 1,000 1,010 De 18,51 a 19,00 1,032 1,048 0,980 0,980
De 28,01 a 29,00 1,000 1,005 De 19,01 a 13,50 1,036 1,055 0,990 0,990
De 29,01 a 30,00 1,000 1,000 De 19,51 a 20,00 1,041 1,061 1,000 1,000
De 30,01 a 31,00 0,996 0,995 De 20,01 a 20,50 1,045 1,068 1,010 1,010
De 31,01a 32,00 0,992 0,990 De 20,51 a 21,00 1,050 1,075 1,020 1,020
De 32,01 a 33,00 0,988 0,985 De 21,01a 21,50 1,050 1,075 1,030 1,030
De 33,01 a 34,00 0,984 0,980 De 21,51 a 22,00 1,050 1,075 1,040 1,040
De 34,01 a 35,00 0,980 0,975 De 22,01a 22,50 1,050 1,075 1,050 1,050
De 35,01 a 36,00 0,976 0,970 De 22,51a 23,00 1,050 1,075 1,060 1,060
De 36,01 a 37,00 0,972 0,965 De 23,01 a 23,50 1,050 1,075 1,070 1,070
De 37,01 a 38,00 0,968 0,960 De 23,51 a 24,00 1,050 1,075 1,080 1,080
De 38,01 a 39,00 0,964 0,955 De 24,01a 24,50 1,050 1,075 1,090 1,090
De39,01 a 40,00 0,960 0,950 De 24,51 a 25,00 1,050 1,075 1,100 1,100
De 40,01 a 41,00 0,956 0,945 De 25,01 a 25,50 1,050 1,075 1,110 1,110
De 41,01 a 42,00 0,952 0,940 De 25,51 a 26,00 1,050 1,075 1,120 1,120
De 42,01 a 43,00 0,948 0,935 De 26,01 a 26,50 1,050 1,075 1,130 1,130
De 43,01 a 44,00 0,944 0,930 De 26,51 a 27,00 1,050 1,075 1,140 1,140
De 44,01 a 45,00 0,940 0,925 De 27,01a 27,50 1,050 1,075 1,150 1,150
De 45,01 a 46,00 0,936 0,920 De 27,51 a 28,00 1,050 1,075 1,160 1,160
De 46,01 a 47,00 0,932 0,915 De 28,01 a 28,50 1,050 1,075 1,170 1,170
De 47,01 a 48,00 0,928 0,910 De 28,51 a 29,00 1,050 1,075 1,180 1,180
De 48,01 a 49,00 0,924 0,905 De 29,01 a 29,50 1,050 1,075 1,190 1,190
De 49,01 a 50,00 0,920 0,900 De 29,51 a 30,00 1,050 1,075 1,200 1,200
De 50,01 a 51,00 0,916 0,895
De 51,01a 52,00 0,912 0,890
De 52,01 a 53,00 0,908 0,885
De 53,01 a 54,00 0,904 0,880
De 54,01 a 55,00 0,900 0,875
De 55,01 a 56,00 0,896 0,870
De 56,01 a 57,00 0,892 0,865
De 57,01 a 58,00 0,888 0,860
De 58,01 a 59,00 0,884 0,855
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y1.3 - Comércio e Servigo y1.4 - Especifico da Zona
Pesquisa Direta Pela Area do Lote Pesquisa Direta
y1.3 - Coefici de Ponderag3o de Ocupagdo Teérica ( iado y1.4 - Coeficiente de Pond. de
Lote) - Comércio e Servigo Aplica Ocup.Teodrica (Geometria do Lote) 4
se Nos Casos gerais Especifico da Zona

Comércio e | Comércio e [ Comércio e | Comércio e | Comércio e
Area do Lote Servico até | Servico até | Servigo até | Servico até | Servigo até Perfil de Utilizagdo Especifico
200 m? 400 m* 1.000 m* | 2.000 m* | 25.000 m*

metros quadrados y13.1 y1.3.2 y1.3.3 y1.3.4
Até 360 nnnnn 0,730 0,700 0,700 0,700 Todos os Casos 1

de 360,01 a 400,00 [ nnnnn 0,775 0,700 0,700 0,700
de 400,01 a 440,00 [ nnnnn 0,816 0,700 0,700 0,700
de 440,012 480,00 | nnnnn | 0,856 0,700 0,700 0,700
de 480,01 a 520,00 nnnnn 0,894 0,700 0,700 0,700
de 520,01 a 560,00 [ nnnnn 0,931 0,700 0,700 0,700
de 560,01 a 600,00 [ nnnnn 0,966 0,700 0,700 0,700
de 600,01 a 640,00 nnnnn 1,000 0,700 0,700 0,700
de 640,01 a 680,00 nnnnn 1,000 0,700 0,700 0,700
de 680,01 a 720,00 nnnnn 1,000 0,700 0,700 0,700
de 720,01 a 760,00 nnnnn 1,000 0,700 0,700 0,700
de 760,01 a 800,00 nnnnn 1,000 0,712 0,700 0,700
de 800,01 a 900,00 nnnnn 1,000 0,730 0,700 0,700
de 900,01 a 1000,00 | nnnnn 1,000 0,775 0,700 0,700
de 1000,01 a 1100,00 | nnnnn 1,000 0,816 0,700 0,700
de 1100,01 a 1200,00 | nnnnn 1,000 0,856 0,700 0,700
de 1200,01 a 1400,00 | nnnnn 1,000 0,894 0,700 0,700
de 1400,01 a 1600,00 | nnnnn 1,000 0,966 0,730 0,700
de 1600,01 a 1800,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,775 0,700
de 1800,01 a 2000,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,816 0,700
de 2000,01 a 2200,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,856 0,700
de 2200,01 a 2400,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,894 0,700
de 2400,01 a 2600,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,931 0,700
de 2600,01 a 2800,00 | nnnnn 1,000 1,000 0,966 0,700
de 2800,01 a 3000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,700
de 3000,01 a 3200,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,700
de 3200,01 a 3400,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,700
de 3400,01 a 3600,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,700
de 3600,01 a 3800,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,700
de 3800,01 a 4000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,712
de 4000,01 2 4200,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,730
de 4200,01 a 4400,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,748
de 4400,01 a 4600,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,766
de 4600,01 a 4800,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,783
de 4800,01 a 5000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,800
de 5000,01 a 5200,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,816
de 5200,00 a 5400,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,833
de 5400,01 a 5600,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,849
de 5600,00 a 5800,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,864
de 5800,00 a 6000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,879
de 6000,01 a 6200,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,894
de 6200,00 a 6400,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,909
de 6400,01 a 6600,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,924
de 6600,01 a 6800,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,938
de 6800,01 a 7000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,952
de 7000,01 a 7200,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,966
de 7200,01 a 7400,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,980
de 7400,01 a 7600,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 0,993
de 7600,01 a 7800,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 1,000
de 7800,01 a 8000,00 | nnnnn 1,000 1,000 1,000 1,000
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Art. 13% Os parametros de uso e ocupagdo das zonas, eixos e setores especiais,
definidos na lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, para fins de determinagao
do valor venal do terreno, para fins de avaliagédo, para foram agrupados e sintetizados
na tabela Parametros de Ocupagédo Basicos da Zona, Eixo ou Setores, conforme

abaixo.
Paramteros de Ocupagdo e Uso Agrupados Para Avaliagdo - Parte 1
Zonas / Eixos/ Setores Especiais Taxade | Costde | Coef.de
Ocupagio [APToveitam |Varigdo de| N2 Pvtos
Eixos Estruturantes ento Zona
297 1 EE-4 298 1 EE-5 290 1 EE-1]
2902 EE-1 291 1 EE-2 292 1 EE-3 ) 50%,75% | 4ou3 2,5
EE EE Eixo Estrutural - EE* “N"
2922 E-3 xo Estrutura € 100%
331ENC 332ENC 50% vous 25
ENC ENC Eixo Nova Curitiba e " "N"
60% ®
802 EMF 807EMF 50%
EMF EMF  [ixo Marechal Floriano Peixoto - EM e 1 1 4
75%
835 EAC 50%
EAC EAC 0 Presidente Affonso Camargo - E4 e 1,5 1,1 4
75%

123 ‘1: ::gt‘l igz ?:gt( izg ?E: :g:: EMLY Eixo Metropdlitano Linha Verde - 50%
POLO-LV EMLV Polo da Linha Verde - Polo e 1 1 “N"
1894 POL(189 5 POL( 189 6 POL{ POLO-LV
Lv 76%
1897 POL(189 8 POL(189 9 POL
2N - - |
1:;;22 ::' 1:;::5 : i:;z:g II: By Eixo Metropélitano Linha Verde -
SE-LV 3 : : EMLV Setor Especial da Linha 50% 1 1 6
147 5SE-1' 147 6 SE-L' 147 7 SE-1|  SE-LV
Verde - SE-LV
147 8 SE-L' 147 9 SE-LV.
- -] -
1:;(1:?;_ II: i:;:zz_::: i:iz;{ II: EMLY Eixo Metropdlitano Linha Verde -
ZT-lV ) . 3 EMLV Zona de Transicio da Linha |  50% 1 1 4
19257T-1'192 6 ZT-L'192 7 ZT-L| ZT-LV
Verde - ZT-LV
192 8ZT-1'192 9 ZT-L' 192 2 ZT-L

185 1ZED- 1852 ZED-LV

Eixo Metropélitano Linha Verde - | 30%

EMLV 2o0ud
ZED-LV 2ED EMLV Zona de Especial Desportiva e 0,5 1 %
-ZED 50%
182 17ZR4- 182 2 ZR4- 182 3 ZR4
TR EMLV |Eixo Metrcpéllta.no leha Verde - 50% 2o0ul 1,56 6
ZR4 EMLV Zona Residencial 4 - ZR-4
167 1ZS2-LV
EMLV |Eixo Metropélitano Linha Verde -
75-2-LlV 50% 1 1 2
75-2 EMLV Zona de Servigo 2 - Z5-2
1841271-LvV
EMLV |Eixo Metropélitano Linha Verde - 20u"N"
ZI-Lv 50% il 1
zl EMLV Zona Industrial - ZI o @
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Paramteros de Ocupacdo e Uso Agrupados Para Avaliagcdo - Parte 2
f A Coef. de Coef. de
Zonas / Eixos/ Setores Especiais
/ / P! O-Zx:a?:n Aproveitam |Vari¢do de| N2 Pvtos
Eixos de Adensamento ento Zona
813 EACF
o o Eixo de Adensamento 50% 1 1 A
Comendador Franco
84 6 EACB
EACB EACB Eixo de Adensamento Engenheiro 50% 1 1 4
Costa Barros
16 1ECO
0 40ub
ECO-1 ECO-1 Eixo Conectores Oeste 1 50% 15 1,1
162 ECO
o 40u6
ECO-2 ECO-2 Eixo Conectores Oeste 2 50% 1,5 1,1
163 ECO
. 40ub
ECO-3 ECO-3 Eixo Conectores Oeste 3 50% 15 1,1
164 ECO
0 40ub
ECO-4 ECO-4 Eixo Conectores Oeste 4 50% 15 1,1
NAO HA LI PROJETO
Ei L aEs
ECL1 ECL-1 ixo Conectores Leste 50% 15 11 s
* Nao ha lotes cadastrdos neste Zonea|
NAO HA LI PROJETO
Eixo Conect: Leste 2*
ECL-2 ECL-2 xo bonectores teste 50% 15 11 4
*N3o ha lotes cadastrdos neste Zonea|
824 ECL-3
ECL-3 ECL-3 Eixo Conectores Leste 3 50% 15 1,1 4
22 1ECS
ECS-1 ECS-1 Eixo Conectores Sul 1 50% 1 1 4
222 ECS*
ECS-2 ECS-2 Eixo Conectores Sul 2* 50% 1 1 4
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Paramteros de Ocupacgdo e Uso Agrupados Para Avaliacdo - Parte 3
Zonas / Eixos/ Setores Especi T || B || G .
Ocupacio icio de| Ne Putos
t o1
Zona Central & i3]
612C 622C 632C
64ZC 65ZC 66ZC €23 4ous
c c Zona Central e @ 2,5 “N"
672C 68ZC 6AZC 100%
Zonas Residenciais
21ZR1 23ZR1 25ZR1
ZR1 PrE ZR1 Zona Residencial 1 50% 1 1 2
31ZR2 32ZR2 33ZR2
ZR2 342R2 35ZR2 36ZR2 ZR2 Zona Residencial 2 50% 1 1 2
37ZR2  39ZR2 3AZR2
3_5.3 ZR2
41ZR3  43ZR3 44ZR3
45ZR3  46ZR3  47ZR3 N -
ZR3 487R3  497ZR3  4AZR3 ZR3 Zona Residencial 3 50% 1 1 3
258 1 ZR3-T
ZR3T ZR3-T | ZonaResidencial 3Transicio | 50% 1 1 LL0
258 2 ZR3- 258 3 ZR3-T
=ZR3-T Zona Residencial 3 Transigdo - 4o0ub
w7 Mercés e Alto da Gloria 0% t !
51ZR4 52ZR4 S53ZR4
ZR4 S6ZR4  SGZR4 ZR4 Zona Residencial 4 50% 1252 1,56 6
59ZR4 SEZR4
=ZR4 lou2
ZR4 Zona Residencial 4 - Bate| 50% 25 1,56 6
5AZR4 SFZR4
=2Ra ZRa | ZonaResidenciala-Altodaxv | so% | touZ [ 156 6
251ZROC 25 3 ZROC 25 2 ZROC|
T 2R0C. 1 | Zona Residencial de Ocupago o an A 3
Controlada 1
NAO HA LOTES Zona Residencial de Ocupagio
ZROC-1VM ZROC-1| Controlada -1 Te?tada para Via 50% 040ul 1 2
VM Metropolitana*
* N3o hi lotes cadastrdos neste Zonea)
2511ZEROC-1 Zona Residencial de Ocupagdo
ZROC- 1 ZROC- 1 Controlada - 1 Campo de Santana 50% 1 1 .
(loteamentos novos - art. 48)*
252 1ZROI
ST - Zona Residencial Ocupagio & a a A
Integrada
Zonas de Uso Misto
24 1ZUM
Zum-1 ZUM-1 Zona de Uso Misto 1 50% 1 1 4
24 2ZUM
Zum-2 ZUM-2 Zona de Uso Misto 2 50% 2 1 6
243ZUM
ZUM-3 ZUm-3 Zona de Uso Misto 3 50% 2 1 4
253 1 ZUMVP
ZUMVP ZUMVP Zona de Uso Mlsfo do Vale do 50% 1a3 1 2
Pinhdo ®
254 1ZSM 254 2ZSM 50%
ZsM sm Zona Saldanha Marinho e 2 1,56 6
100%
277 1ZFR
ZFR ZFR Zona S&o Francisco 50% 2 1,56 6
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Paramteros de Ocupagdo e Uso Agrupados Para Avaliagdo - Parte 4
Coef. de Coef. de
Zonas / Eixos/ Setores Especiais 0?:;::0 It ke | ooems
Zonas Com Destinacéo Especifica ELLg) Zona
321ZE  Retirado 32.2
ZE ZE Zona Educacional 30% 0,5 1 4
2621ZM
™M ™M Zona Militar 30% 0,5 1 4
1912Ps
ZPS ZPs Zona Polo de Software 50% 1 1 4
131ZH 133ZH 134ZH
135ZH - 50%, 80% 1,56
ZH-1 ZH-1 Zona Historica 1 2,6 3
e 100%
1327ZH
fep 1,56
ZH-2 ZH-2 Zona Histérica 2 50% 2 a
1712CC 173ZCC 174ZCC
Zona Centro Civico 20ul
dee dee Demais Vias 02 ® 1,56 o
1722cCc 175ZCC
Zona Centro Civico
zcc zcc a "N"
Av. Candido de Abreu o 2,5
1812CSF
2CSF 2CSF Zona Comercial Santa Felicidade 50% 1 1 2
257 1ZCUM
ZCum ZCuMm Zona Comercial Umbara 50% 1 1 2
71251 72251 73ZS1
251 e e 75-1 Zonade Servico 1 50% 1 1 2
81252 827S2 83ZS2
252 B2 75-2 Zona de Servigo 2 50% 1 1 2
20121 20221 2032l
21 el 2 Zona Industrial 50% o,eﬁgx L N"
Setores
29 1 SEHIS 29 3 SEHIS 29 4 SEHIS| 50%
29 5 SEHIS 29 6 SEHIS 29 9 SEHIS| SEHIS | Setor de Habitacdo de Interesse
SEHIS @ sodial = 1 1 3
60%
267 1 SED 267 2 SEDE 267 3 SEDI
SEDE PRYECEE SEDE | SetorDesportivo e de Estédio |  50% 1 1 4
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Paramteros de Ocupagdo e Uso Agrupados Para Avaliagdo - Parte 5
Zonas / Eixos/ Setores Especiais T || SRR || &kl
Ocupagdo |AProveitam |Varigio de| N2 Pvtos
[APA-Passatina - Decreto 250/2004 ento Zona
99 1 ZREP
PA-PASSAU e
2 (LS ZREP PonadaRepresa - APA PASSAUNA
APA-PAS - ZREP
231ZCON 232ZCON
APA-PASSAUNA de Contengao - APA PASSAUNA
ASSa zcon [ de Conteneso 20% 04 1 2
APA-PAS - ZCON
891200
APA-PASSAUNA Zona de Ocupagdo Orientada -
Z b ,4 1 2
) APA PASSAUNA 20 2
APA-PAS - Z00
911Zucll
APA-PASSAUNA Zona de Urbanizagdo Consolidada
zucil c 50% 1 1 2
APA PASSAUNA
APA-PAS - ZUC Il
94 1ZEI |
APA-PASSAUNA Zona Especial de Inddstria | - APA
ZEI'| a 1 1 "N"
PASSAUNA o]
APA-PAS - ZE| -|
91ZES 92ZES
APA-PASSAUNA Zona Especial de Servigos - APA —
265 PASSAUNA 50% 1 1 N
APA-PAS - ZES
[APA-Iguacu Decreto 1025/2021
AR Area de Protegio Ambiental -
APA-APA APA APA DO IGUACU
Decreto 1025/2021
BRI Setor de Alta Restrigdo de Uso -
APA-SARU APA APA DO IGUACU 10% 0,2 1 2
Decreto 1025/2021
FRBLE Setor de Média Restrigdo de Uso -
APA-SMRU APA APA DO IGUACU 20% 0,4 1 2
Decreto 102/2021
344 APA
T i - APA DO IGUA(
APAST APA letor de Transicdo 0 IGUACI 50% 1 1 2
Decreto 1025/2021
345 APA Setor de Uso Esportivo - APA DO
APA-SUE APA IGUACU 10% 0,2 1 2
Decreto 1025/2021
EIERAR Setor de Unidades de
APA-SUC APA Conservagdo - APA DO IGUACU 10% 0,2 1 2
Decreto 1025/2021
BT Setor de Servigos - APA DO
APA-SS APA IGUACU 20% 0,4 1 4
Decreto 1025/2021
Erlaly Setor de Transicdo Resiliente -
APA-STR APA APA DO IGUACU 50% 1 1 2
Decreto 1025/2021
FROLR Setor de Transig&o - Bairro Novo
APA-ST-BNC APA do Caximba - APA DO IGUACU 50% 1 1 4
Decreto 1025/2021

Observagbes quanto aos parametros de ocupagao e uso agrupados para avaliagdo
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Observagdes
1 CA igual a 3 em trecho especifico do Eixo Estrutural Norte, onde ndo é permetida aquisi¢do de potencial
2 CA igual a 3 quando densidade igual ou superior a 300 habitagGes por hectare. Verificar se o acrécimo é oneroso

CA 4 uso comercial; CA 5 uso residencial

PAV =4 regra geral; 6 vias externas do Eixo Estrutural e Eixo Nova Curitiba

CA podem ser cumulativos, sendo 1 para cada tipo de uso

CA 1 uso comercial; CA 2 uso residencial

Altura 2 pavimentos para habitagdo e "N" para industria ou comércio

Trechos lindeiros a ZR4 altura méaxima serd de 6 pavtos

Para comércio e servigo 2 pavtos, para habitagdo transitoria e proprios da zona 4 pavtos
Industria 1, habitagdo ou comércio e servigo 0,6
Classificado como setor especial, porém com quadras d
C.A. 1 para uso ndo habitacional (art. 138)

no mapa de

No quadro IX ndo tem referéncia ao Eixo Metropélitano Linha Verde - EMLV Zona Industrial - ZI. Utilizamos pardmetros da Zona Industrial

cleRlleEERRE

Somente para terrenos com frente para Br. 277 sentidos Ponta Grossa e Paranagud

SECAO Il - DO VALOR UNITARIO DA CONSTRUGAO

Art. 14 Para a determinacdo do valor venal da construcdo, o valor unitario
caracteristico da construgdo — VUKC, relacionado nas tabelas A e B, do anexo lll da
Lei Complementar 136, de 08 de dezembro de 2022, correspondente ao valor do
metro quadrado praticado no mercado e ao valor do metro quadrado do custo de
reprodugd@o, a ser adotado, respectivamente, na aplicagdo do método comparativo
direto e ao método evolutivo, serdo ponderados pelos respectivos coeficientes de
ponderacao, conforme a seguir:

| — Primeira Ponderacgdo, em razao da localizagdo e de ocupagéo do imovel

a) Determinacéo do valor unitario do bairro do terreno

VUBC =VUKC xa x

a (alfa) — Coeficiente de ponderagdo ou depreciagédo, decorrentes de particularidades
de ocupagéo propria do imével;

B (beta) = Coeficiente de ponderagao da localizagao (Bairro-Microbairro)

B’ (beta linha) = (a x B) Coeficiente de ponderacgdo da localizagéo (Bairro-Microbairro)
VUKC — Valor unitario caracteristico da construgao

VUBC - Valor unitario do bairro do terreno

b) Coeficientes de ponderacdo a serem adotados na determinacdo do VUBC

||3 = Coeficiente de ponderagdo da localizagdo (Bairro-Microbairro) |

Microbairro B '=axB
100 160 1,15
010 03.0 04,0 05.0 09.0 11.0 111 121 13.0 14.0 15.0 17.0 310 330 1,10
011 08.0 09.1 092 120 18.0 19.0 280 29.0 300 311 312 320 1,05
06.0 08.1 200 220 221 230 260 27.0 440 441 42 443 44 45.1 am
45.0 460 470 a7.1 63.0 632 633
020 07.0 07.1 19.1 192 210 216 271 272 273 321 22 33.1 34.0
350 370 371 315 380 38.1 382 390 391 40,0 410 a11 412 430 095
48.0 8.1 56.0 56.1 562 566 57.0 571
201 211 212 215 240 2a.1 25.0 341 35.1 352 353 354 360 361
312 374 37.6 03 420 2.1 452 46.1 262 500 522 530 53.1 54.0
54.1 56.3 56.5 572 573 574 58.0 581 582 50.0 60.0 60.2 63.1 64.0 0
64.1 646 647 66.0 66.1 662 663 664 665 752 753 754 755 758
759 77.0 773 77.4 777
213 214 323 362 363 364 365 373 377 49.0 50.1 502 510 511
512 520 52.1 532 533 534 535 53.6 55.0 55.1 552 564 59.1 60.1
612 613 634 635 642 643 644 645 650 65.1 652 653 654 655
65.6 65.7 65.8 710 712 716 717 720 73.1 732 733 734 740 741 0385
742 743 744 745 746 747 75.0 75.1 756 757 76.0 76.1 762 763
764 765 766 767 768 769 771 772 775 776 780 781 782 783
784
592 593 610 611 614 615 616 62.0 62.1 67.0 67.1 672 673 674
68.0 68.1 682 68.3 68.4 685 69.0 69.1 70.0 701 711 713 714 715 080
718 721 722 73.0 735 736 737 738 739

B' (Breduzido ou acrescido) - O valor de B sera reduzido ou acrescido pelo indice a, passando a ser identificado como B', nos casos em que a seja diferente de 1.
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Il- Segunda Ponderagédo, em razado da idade (obsolescéncia), posi¢cdo vertical, area
diversificada — uso, ocupacgéo por condominio

a) Determinacéo do valor de calculo da construgao

VUCC=VUKC xdpxpx&xe

¢ (fi) — Coeficiente de Ponderacao da Idade - Obsolescéncia

p (r6) — Coeficiente de Ponderagéo da Posicdo Vertical

€ — (csi) — Coeficiente Ponderagéo de Area Diversificada - Uso

€ — (épsilon) — Coeficiente de Ponderagédo de Ocupagédo — Condominio

€ — (épsilon linha) Coeficiente de Ponderagado de Ocupagdo — Condominio (utilizado
para célculo de indice de comercializag&o)
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b) Coeficientes de ponderagdo a serem adotados para a determinac¢do do VUCC

¢ - Coeficiente de Ponderagdo da Idade
Sem Ano da Reforma Idade = Exercicio corrente - Ano da construgdo.
Idade
Com Ano da Reforma Idade = Exercicio corrente - (Ano da construgdo + Ano da Reforma)/2.
@ - Coefici de Ponderacdo da Idade
Idade Padrdo Idade Padrdo
Alto Especial |Médio Baixo Popular Alto Especial |Médio Baixo Popular
0 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 26 0,844 0,844 0,870 0,896 0,896
1 0,994 0,994 0,995 0,996 0,996 27 0,838 0,838 0,865 0,892 0,892
2 0,988 0,988 0,990 0,992 0,992 28 0,832 0,832 0,860 0,888 0,888
3 0,982 0,982 0,985 0,988 0,988 29 0,826 0,826 0,855 0,884 0,884
4 0,976 0,976 0,980 0,984 0,984 30 0,820 0,820 0,850 0,880 0,880
5 0,970 0,970 0,975 0,980 0,980 31 0,814 0,814 0,845 0,876 0,876
6 0,964 0,964 0,970 0,976 0,976 32 0,808 0,808 0,840 0,872 0,872
7 0,958 0,958 0,965 0,972 0,972 33 0,802 0,802 0,835 0,868 0,868
8 0,952 0,952 0,960 0,968 0,968 34 0,796 0,796 0,830 0,864 0,864
9 0,946 0,946 0,955 0,964 0,964 35 0,790 0,790 0,825 0,860 0,860
10 0,940 0,940 0,950 0,960 0,960 36 0,784 0,784 0,820 0,856 0,856
11 0,934 0,934 0,945 0,956 0,956 37 0,778 0,778 0,815 0,852 0,852
12 0,928 0,928 0,940 0,952 0,952 38 0,772 0,772 0,810 0,848 0,848
13 0,922 0,922 0,935 0,948 0,948 39 0,766 0,766 0,805 0,844 0,844
14 0,916 0,916 0,930 0,944 0,944 40 0,760 0,760 0,800 0,840 0,840
15 0,910 0,910 0,925 0,940 0,940 41 0,754 0,754 0,795 0,836 0,836
16 0,904 0,904 0,920 0,936 0,936 42 0,748 0,748 0,790 0,832 0,832
17 0,898 0,898 0,915 0,932 0,932 43 0,742 0,742 0,785 0,828 0,828
18 0,892 0,892 0,910 0,928 0,928 44 0,736 0,736 0,780 0,824 0,824
19 0,886 0,886 0,905 0,924 0,924 45 0,730 0,730 0,775 0,820 0,820
20 0,880 0,880 0,900 0,920 0,920 46 0,724 0,724 0,770 0,816 0,816
21 0,874 0,874 0,895 0,916 0,916 47 0,718 0,718 0,765 0,812 0,812
22 0,868 0,868 0,890 0,912 0,912 48 0,712 0,712 0,760 0,808 0,808
23 0,862 0,862 0,885 0,908 0,908 49 0,706 0,706 0,755 0,804 0,804
24 0,856 0,856 0,880 0,904 0,904 50 0,700 0,700 0,750 0,800 0,800
25 0,850 0,850 0,875 0,900 0,900
p - Coeficiente de Ponderagdo da Posig¢do Vertical
Posi¢do Vertical P
12 0,950
22 0,975
3a g3 42 1,000
523 102 1,025
Acima da 102 1,050

Péagina 83



_ I
CURITIBA Ne243- ANO X

— = CURITIBA, TERCA-FEIRA, 27 DE DEZEMBRO DE 2022

DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

§ - Coeficiente Ponderagdo de Area Diversificada

Formato |Diversificagdo | 13 Formato Diversificacdo 13
Area Construida Coberta Area Construida Coberta
U. Principal 1,000 U. Principal 1,000
U. Principal - Garagem 0,500 U. Principal Garagem 1,000
U.Principal - Depésito 0,750 U.Principal - Depésito 1,000
U.Principal - Box 0,500 U.Principal - Box 1,000
U.Principal - Armério 0,750 U.Principal - Armério 1,000
U.Principal - Area com Atividade Econdmica 1,000 U.Principal - Area com Atividade Econémica 1,000
U.Principal - Outros 1,000 U.Principal - Outros 1,000
:Ji’trr:sclpal Quota em Saldo de Festas, Recreagdo, 1,000 s:cl:::lczill OCul::)tsa em Saldo de Festas, 1,000
g U.A. - Garagem 0,500 U.A. - Garagem 1,000
o U.A. - Depésito 0,750 UA. - Depésito 1,000
8 |ua-Box 0,500 w  |UA.-Box 1,000
s U.A. - Armario 0,750 S |uA-Amario 1,000
g U.A. - Area com Atividade Econdmica 1,000 2 U.A. - Area com Atividade Econdmica 1,000
e e
\A. - Quota em Saldo de Festas, Recreagdo, LA. - Quota em Sal&o de Festas, Recreagdo,
% Outros ‘ ety E Outros ’ Y9
g Area Construida Descoberta e Area Construida Descoberta
2 U.A. - Jardim 0,400 U.A. - Jardim 0,400
2 U.A. - Terraco 0,500 U.A. - Terraco 0,500
o [uA-outros 0,400 U.A.- Outros 0,400
E Quotas Privativas do Terreno e Usos Vinculados Quotas Privativas do Terreno e Usos Vinculados
w V.P.- Direito Uso-Vaga Coberta em Area V.P.- Direito Uso-Vaga Coberta em Area
Comum o Comum QEw
V.P. - Direito Uso-Vaga Descoberta 0,400 V.P. - Direito Uso-Vaga Descoberta 0,400
\é:sc(’[z;:;c; Uso Exclusivo-Outras Areas 0,300 \éesco[)blztlz Uso Exclusivo-Outras Areas 0,300
ermta Terreno Uso Exclusivo - Outras 0,200 Wmmmlu_swo Outras 0,200
\é:;coQbueor: Terreno Uso Exclusivo - Vaga 0,400 \[;:;ciu:r:: Terreno Uso Exclusivo - Vaga 0,400
V.P. - Vagas Independentes Associadas 0,500 V.P.- Vagas Independentes Associadas 0,500
Observagdes

Na espécie 1,(todos os grupos), método comparativo direto e evolutivo, quando se tratar de U. Principal Garagem ou U.A. - Garagem, com drea
construida inferior a 15 m?, para o célculo do valor venal da construcdo devera ser considerada area minima equivamente de 15 m? em se
tratando de U. Principal - Box ou U.A. - Box, com area construida inferior a 10 m? considerar como area minima equivamente 10 m?. Em estudo
para verificar implementa¢ao ou n&o (16/09/2022)

£ - Coeficit de Ponderagdo de O 30 - Condomini

Observacdes para adogdode e e €'

Espécie 1- € (Default) igual a 1 (Sem consideracdo para espécie 1 por ndo ter drea privativa do sublote); Espécie 4 - € (Default) igual a 1, particularidade de
ndo ser condominio, ndo acresce valor.

€ (Default) - Coeficientes a serem adotados quando ndo informado outro no sublote.

€ - Coeficiente de Ponderagdo de Ocupagdo - Condominio - Método Ct ivo Direto e &' - Coefici de Ponderagdo de Ocupagdo - Condominio -
Método Evolutivo serdo informados no lote e serdo validos para todas as construgdes do sublote em avaliagdo.
€ - Ci de ¢do de O - Condomini
& (Default) - Método C ivo Direto
Fracdo Privativa do sublote (Aplica-se na inacdo do Vucc)
Espécie 5 De 1060,01 [ De 1260,01 | De 1560,01 | De 1860,01
i Até150,00 | De 150,01 | De 220,01 a | De 290,01 a | De 360,01 a | De 460,01 a | De 560,01a [ De 710,01 | De 860,01  21260,00 | a1560,00 | a1860,00 | 22260,00 | Acimade
m 220,00m* | 290,00m? | 360,00m* | 460,00m? | 560,00m? | 710,00m? | 860,00m? | 1060,00 m? m? m? m m 2260m*

Grupo 1 1,00 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000/ 1,000/ 1,000 1,000/ 1,000 1,000/ 1,000 1,000 1,000/
Grupo 2 1,00 1,025 1,050 1,075/ 1,100 1,125 1,150 1,175 1,200/ 1,225 1,250 1,350 1,450 1,550
Grupo 3 1,00] 1,075 1,100) 1,125 1,150 1,175 1,200/ 1,225 1,250] 1,300 1,350 1,450 1,550 1,650]

¢' (Default) - Método Evolutivo - Aplica-se na determinagdo do Ic
Grupos Espécie 5 Espécie 1
Grupo 1 1,100 1,300
Grupo 2 1,100 1,200
Grupo 3 1,100 1,300
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SEGAO Il - DO VALOR VENAL DO IMOVEL

Art. 15. Para a determinagdo do valor venal do imével, serdo adotados o VUCT —
valor unitario de calculo do terreno, o VUCC — Valor unitario de calculo da construgao,
encontrados pela ponderagao dos valores caracteristicos relacionados nos anexos |, Il
e lll, da Lei Complementar 136, de 08 de dezembro de 2022, conforme procedimento
dos artigos anteriores deste decreto; e os dados constantes do cadastro imobiliario
quanto aos elementos basicos do imével assim como de sua qualificagdo, nos termos
do formulario a seguir apresentado.

§ 12 No caso da adocéo do valor do metro quadrado de construgdo da tabela A, do
anexo lll da Lei Complementar 136, de 08 de dezembro de 2022, para aplicagdo do
método comparativo direto, devera ser estabelecido valor minimo inferior para o
célculo do valor venal do imovel, determinado com base no valor da respectiva fragéo
de solo ou no custo de reproducédo da unidade condominial, nos termos do formulario
a sequir.

§ 12 Na hipotese de concessao de isengéo ou redugéo previstas no artigo 10 da Lei
9806, de 03 de janeiro de 2000, a redugdo no valor venal do imovel, também,
obedecera aos dados do formulério a seguir.

Art. 16 A simbologia adotada no formulario adotado para determinagédo do valor venal
do imovel sera:
VVT — Valor venal do terreno
VVC — Valor venal da construcao
VVI — Valor venal do imével
Ic — indice de comercializacdo:
Espécies 0,2,3,4 e 6.
Ilc = (VT x CAU/CVZ) + (3VVC - 0,175 VVT)
(VVT + 3VVC)
VVT= Area do Terreno x VUCT
(3VWWC-0,175VVT)>0;1<CAU<CVZou 1 <=
CAU <=CVZ
CAU = Area Construida no lote /Area do
Terreno
CVZ = Coeficiente de Variacao de
Zoneamento
>VVC = Somatodrio do valor das construcdes existentes no lote

Espécie 1

lc = (VWT'+VVC) x €'
(VVT +VVC)

VVT' < 0,40 VVC

¢' (Default) - Coeficiente de ponderacio de ocupacao
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VVT E VVC Encontrados pelo Método Evolutivo

VVC corresponde ao somatério dos valores de todas as
construgdes do sublote

Espécie 5

lc = (VWT/3.1+VVC x1,10) x €'

(VVT +VVC)

y3.1 — Coeficiente de ponderacado de condominio

€' (Default) - Coeficiente de ponderagéo de ocupagao

VVT e VVC encontrados pelo Método Evolutivo

VVC corresponde ao somatério dos valores de todas as construgdes do sublote

Art. 17 O valor venal do terreno, o valor venal da construgédo e o valor venal do imével
serao determinados em conformidade com o formulério a seguir, respectivamente, as
unidades auténomas independentes, unidades autbnomas condominiais e unidades
autbnomas vinculadas, correspondentes aos imoveis isolados, agrupamentos e
condominios.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

ESPECIE 0 - 'ISOLADO' - Unidade Autdnoma Independente
Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

ESPECIE

Item da NBR-ABNT

Determinagdo do Valor Venal do Imével

NAO EDIFICADO -

8.2.4 (8.2.1)

Método Evolutivo (Comparativo Direto Para o VVT)

Lote ou Terreno

VT = Area do Terreno x Vuct

ESPECIE O Wi VI = VT
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragao
8.2.4 (8.2.1) |Método Evolutivo (Comparativo Direto Para o VVT)

Lote ou Terreno

VT = Area do Terreno x Vuct

\VVC (Principal) = Area da Construcao Principal x Vucc(custo)

\WVC (U. A.(1))= Area da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)

Construgdes = -
T AR \VVC (U. A.(2))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
Wi \WVI = (VT + SWVC) x Ic
VVI VVI=> {VVI=(VVT+5VVC) xIc} ou{VVT }* *Adota-se o maior
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) => {VVI =(VVT +3VVC) x Ic- Desoneragdo x Ic} ou {VVT - Desoneragdo }
8.2.1(8.2.1) Método Evolutivo (C ativo Direto Para o VVT)
BRI i Lote ou Terreno  |VVT = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes) x Area do Terreno) x
NAO EDIFICADA - ESPECIE|
0

(Lote ou terreno com
sublotes de espécie

diferente)
Wi VI = WT
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque \VVI(Desonerado) = VVI - Desoneracio
8.2.4 (8.2.1) |Método Evolutivo (Comparativo Direto Para o VVT)
Lote ou Terreno  |VVT = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes) x Area do Terreno) x
PARTE REMANESCENTE \VVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)

EDIFICADA - ESPECIE O
(Lote com sublotes de

\VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)

stz Construges
e diEEE) g \VVC (U. A.(2))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
Wi WVI = ( WT + SWWC) x Ic
WVI VVI=> {VVI=(VVT+5VVC) xIc} ou{VVT }* *Adota-se o maior
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) => {VVI =( VVT +3VVC) x Ic- Desoneragdo x Ic} ou {VVT - Desoneragdo }

Observagdes

1-*Ovalor venal do imdvel ndo podera ser inferior ao VVT determinado pelo método comparativo direto;
2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, ap6s a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as
unidades instituidas em condominio, sdo denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

3 - Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos

proprios aos vertical e horizontal;

4 - Havendo informag&o do Coeficiente de Proporcionalidade para o sublote remanescente, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT =
Coeficiente de Proporcionalidade x Area do terreno x Vuct;

N 243 - ANO XI

= CURITIBA, TERCA-FEIRA, 27 DE DEZEMBRO DE 2022

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador
pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO (E 0%\
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA ?}

ESPECIE 1 - GRUPO 1 - 'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Auténoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZACAO tem da NBR-ABNT [Determinagdo do Valor Venal do Imével
8.2.1 Método Comparativo Direto (Edificios ou Cj. de Edificios)
Bdsico WVC (Principal) = Area da Construggo Principal x Vucc

WVC (U. A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc
WVC (U. A.(2)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc
VWVAD (U. A. (3)) = Area Descoberta da Unidade de Acompanhamento (3) x Vucc
Excedentes VVVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo x Vucc

ESPECIE 1- GRUPO 1

VT (fragdio vaga) =Sem célculo. Caso ocorra, trata-se de incompatibilidade do cadastro

wi VI = VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2))+ VVAD (U. A. 3))+ VVVP (U. A. (n))

Limite Inferior de Calculo (VWT) = 5 Area Const. Sublote/S x Area Construida do lote) x (Area

SUBLOTE ESPECIE 1 do Lote) x Vuct
(Lote de Espécies 0; 2; 3; e 6)

Desoneragao = (1-Depreciagdo Bosque) x Limite Inferior de calculo (VVT); Com Desoneragdo <= 0,20 VVT

Desoneragdo -

VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragdo;
Bosque

Limite Inferior de Calculo (VVT Desonerado) = Limite Inferior de Célculo (VVT) - Desoneragdo

Observacdes

1 - Limite Inferior de Calculo - O valor venal do imdvel ndo podera ser inferior ao VVT determinado pelo método comparativo direto;

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apés a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as
unidades instituidas em condominio, s3o denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

3- Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos préprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT =
Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador
pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;
6- Em lote de Espécie 1, Grupos 1, 2 ou 3, ndo poderd ocorrer sublote com Espécie diferente. Caso ocorra deve ser tratado como inconsisténcia do
cadastro;

7 - ** Area Privativa Excedente sera considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necesséria para implantagdo da construgio, em
conformidade com os parametros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8- Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgéo Principal/N2 Pavtos) +( Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/N2 de
Pavtos +...)] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

ESPECIE 1 - GRUPO 2- 'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Auténoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZACAO tem da NBR-ABNT |Determinagdo do Valor Venal do Imével
8.2.1e824 Métodos Conjugados: Comparativo Direto e Evolutivo (Terreno + Construgdes custo)
8.2.1 Método Comparativo Direto (Edificios ou Cj. de Edificios)
Basico WVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc

VVC (U. A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc
WVC (U. A.(2)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc
WVAD (U. A. (3)) = Area Descoberta da Unidade de Acompanhamento (3) x Vucc

Excedent
xcedentes VVVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo x Vucc
\VVT (fracdo vaga) = Sem célculo. Caso ocorra, trata-se de incompatibilidade do cadastro
ESPECIE 1 - GRUPO 2 Wi VW1 = WVC Principal + WC (U. A.@) + (VVC (U. A. (2))+ VVAD (U. A. (3))+ VWVP (U. A. (n)

(Regra de cdlculo vélida para 8.2.4 Método Evolutivo (Terreno + Construgdo custo) - Limite inferior de calculo -
os sublotes sem informagado e g - 7
de Espécie diferente) Terreno VVT = VVT = (1- ¥ Coeficiente Proporcionalidade de sublotes) x ( ¥ Area Const. Sublote/y
Area Construida do sublote remanescente) x (Area do Terreno) x Vuct
VVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)
WVC (U. A.(1)) = Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
Construgdes e |WC (U. A.(2)) = Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
Vinculos Privativos |VWVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc(custo)

\VVC = VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VWC (U. A. (2))+ VVVP (U. A. (n))
Wi WV = (WT + 3VVC) x Ic [ calculado para limite Inf. de calculo

|Limite Inferior de Célculo (VVI - Evolutivo) = 0,85 do VVI do Método Evolutivo

Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT (Método Evolutivo)
VVI( do) =VVI - Di -30; Com D 30 <= 0,20 VVT

Desoneragdo -
Bosque

Limite Inferior de Célculo (Desonerado) = Limite Inferior de Calculo (VVI - Evolutivo) - Desoneragdo

Observacdes

1 - Limite Inferior de Calculo - O valor venal do imével ndo podera ser inferior ao VVT determinado pelo método comparativo direto;
2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as
instituidas em cond i0, s3o denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

i 4ad

3- Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos préprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informag&o do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT poderd ser calculado pela expressdo: VVT =
Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador
pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI jd desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;
6 - Em lote de Espécie 1, Grupos 1, 2 ou 3, ndo podera ocorrer sublote com Espécie diferente. Caso ocorra deve ser tratado como inconsisténcia do
cadastro;

7 - ** Area Privativa Excedente serd considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necesséria para implantagdo da construgdo, em
conformidade com os parametros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8- Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgdo Principal /N2 Pavtos) +( Area da U.A/N2 de Pavtos )+ Area da U.A/N2 de
Pavtos +...)] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente >0.
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ESPECIE 1 - GRUPO 3 - 'CONDOMINIO VERTICA' - Unidade Autdnoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 ¢ 8.2.4

UTILIZAGRO tem da NBR-ABNT |Determinagdo do Valor Venal do Imével
8.2.1 Método Comparativo Direto (Edificios ou Cj. de Edificios)
Basico WVC (Principal) = Area da Construgao Principal x Vucc

VVC (U. A1) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc
VVC (U. A.(2)) = Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc
WVAD (U. A. (3)) = Area Descoberta da Unidade de Acompanhamento (3) x Vucc
Excedentes VVVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo x Vucc

LOTE ESPECIE 1 - GRUPO 3
valida para os sublotes sem
informagdo de espécie

\VVT (fracdo vaga) = Sem calculo. Caso ocorra, trata-se de incompatibilidade do cadastro
\VVI = VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2))+ VVAD (U. A. (3)}+ VVVP (U. A. (n)) ou WI = VWVT

diferente) Wi

Limite Inferior de Calculo (VVT) = (1- ¥ Coeficiente Proporcionalidade de sublotes com espécie
5) x (3 Area Const. Sublote/s Area Construida do lote Remanescente** ) x (Area do Terreno) x
Vuct

Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x Limite Inferior de calculo (VVT); Com Desoneragdo <= 0,20 VVT

Desoneragdo - =
Bosque VVI({Desonerado) = VVI - Desoneragao
9 Limite Inferior de Calculo (VVT Desonerado) = Limite Inferior de Célculo (VVT) - Desoneragdo
Observacdes

1 - Limite Inferior de Célculo - O valor venal do imdvel ndo poderd ser inferior ao VVT determinado pelo método comparativo direto;
2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as
instituidas em cond io, sdo denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

4o

3- Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos prdprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT =
Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobiliario aponta o multiplicador
pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;
6- Em lote de Espécie 1, Grupos 1, 2 ou 3, ndo podera ocorrer sublote com Espécie diferente. Caso ocorra deve ser tratado como inconsisténcia do
cadastro;

7- ** Area Privativa Excedente sera considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necesséria para implantagdo da construgio, em
conformidade com os pardmetros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8- Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgo Principal/N Pavtos) +( Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/N2 de
Pavtos +...)] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

ESPECIES 2, 3 e 6 - 'AGRUPAMENTO DE UNIDADES AUTONOMAS' - Unidade Aut Vinculada - 12 Parte
Método de Avali¢do - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4
ESPECIE Iltem da NBR-ABNT Determinagdo do Valor Venal do Imével
12 Etapa - Calculo Global do Lote ou Terreno
8.2.4(8.2.1) do Evolutivo (C ivo Direto Para o VVT)
Terreno VT = Area do Terreno x Vuct

VVC (000) (Principal) = Area da Construgio Principal x Vucc(custo)

[VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
VVC (U. A.(2)= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
VVC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)

[VVC (001) (Principal) = Area da Construgéo Principal x Vucc(custo)

VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
Construgdes VVC (U. A.(2)= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
VVC (U. A.(n))= Area da Construgio da Unidade de Acor 1 (n) X Vucc(custo)

[VVC (002) (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)
VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
VVC (U. A.(2)= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)

VVC (U. A.(n))= Area da Construgdo da Unidade de Acor t (n) X Vucc(custo)
VI VVI = (VVT + SVVC) x Ic |Ic correspondente a todo o lote ou terreno
Desoneragao - Desoneracdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) =>VVI =(VVT +3VVC) x Ic- Desoneragdo x Ic
22 Etapa ('Opgdo a') - Calculo de Cada Unidade Autd Vinculada Para {(VVT + 3VVC) x Ic} > { WT}
8.2.4(8.2.1) Método Evolutivo (Terreno + Construgdo custo )
Terreno [VVT(000) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do lote) x Area do Terreno x Vuct
VVC (000) (Principal) = Area da Construgio Principal x Vucc(custo)
o VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de A hamento (1) x VL
Construcdes

VVC (U. A.(2)= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
[VVC (U. A.(n))= Area da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVI(sublote 000) [VVlio0) = ( VVT + SVVC) x Ic

Desoneragao - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
. Bosque [VVI(Desonerado) =>VVI = (VVT + 3VVC) x Ic- Desoneragdo x Ic
EDIFICADO - ESPECIE 2,
3E6 Terreno VVT(001) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do lote) x Area do Terreno x Vuct
(Lote ou terreno sem VVC (oo1) (Principal) = Area da Construggo Principal x Vucc(custo)
sublotes de espécie VVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
diferente) Construgdes = = -
rea da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
[VVC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acor (n) X Vucc(custo)
VVI(sublote 001) |VVlpo1) = ( VVT + SVVC) x Ic
Desoneragao - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) =>VVI = (VVT +3VVC) x Ic- Desoneragao x Ic
Terreno [VVT( n ) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do lote) x Area do Terreno x Vuct
[VVC ( n ) (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)
~ [VVC (U. A.(1)= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
Construgdes

VVC (U. A.(2))= Area da Construgdo da Unidade de A hamento (2) x VL
VVC (U. A.(n))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVl(sublote n ) [WWIn)=(VVT+SVVC)x Ic

Desoneragdo - Desoneracdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT

Bosque [\VVI(Desonerado) =>VVI = (VVT + 5VVC) x Ic - Desoneragio x Ic
22 Etapa ('Opgdo b') - Calculo de Cada Unidade Auténoma Vinculada Para { VVT} > {(VVT + 3VVC) x Ic}

8.2.4(8.2.1) lo Comparativo Direto ou P/Critério de processamento: evolutivo p/ terreno vago

Terreno [VVT(000) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do lote) x Area do Terreno x Vuct
VVI(sublote 000) [VVl(oo) = VVT(000)

Desoneragao - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT

Bosque [VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragdo

8.2.4(8.2.1) |Método Comparativo Direto ou P/Critério de processamento: evolutivo p/ terreno vago

Terreno [VVT(001) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do sublote) x Area do Terreno x Vuct
VVI(sublote 001) [VVl(oo1) = VVT(oo1)
Desoneragao - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragao
8.2.4(8.2.1) étodo Comp ivo Direto ou P/Critério de pr evolutivo p/ terreno vago
Terreno [VVT( n ) = 5(Area construida do sublote/ SArea construida do sublote) x Area do Terreno x Vuct
VVI(sublote n)  [WI{n)=VVT(n)
Desoneragdo - Desoneracdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragao

Observacdes
1- Serd tomado como VVI o maior valor entre a 'op¢do a' e a 'opgdo b' para cada unidade auténoma vinculada (sublote);

2 - A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apés a subtragdo das fragdes ideais correspondentes
as uni instituidas em inio, sdo der i de lote ou terreno ente ou de sublote ente;

3 - Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos proprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT
= Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciacdo Bosque): Representa a reducdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobiliario aponta o
multiplicador pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de
Depreciagéo por Bosque.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA

ESPECIES 2, 3 e 6 - '"AGRUPAMENTO DE UNIDADES AUTONOMAS' - Unidade Autdnoma Vinculada - 22 Parte

Método de Avali¢do - Métod lutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4
ESPECIE item da NBR-ABNT Determinagdo do Valor Venal do Imével
12 Etapa - Calculo Global de Parte do Lote ou Terreno Remanescente
8.2.4 (8.2.1) [Método Evolutivo (Comparativo Direto Para o VVT)
Terreno \VVT = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes) x (Area do Terreno)
\WC (Principal) = Area da Construgéo Principal x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(1))= Area da Construgdo da Unidade de t (1) X Vucc(custo)
\WVC (U. A.(2))= Area da Construgdo da Unidade de t (2) x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(n))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
\WC (Principal) = Area da Construgéo Principal x Vucc(custo)
\WWC (U. A.(1))= Area da Construcdo da Unidade de Ac h, (1) X Vucc(custo)
Construgdes \WVC (U. A.(2)= Area da Construgéo da Unidade de A (2) x Vucc(custo)
\WWC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
\WWC (c) (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)
\WWC (U. A.(1))= Area da Construcio da Unidade de A t (1) x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(2))= Area da Construcio da Unidade de A t (2) x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(n))= Area da Construgéio da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
Obs. As construgdes cadastradas em sublotes com espécie diferente se excluem do cilculo
VI \VVI = (VVT + SVVC) x Ic |Ic correspondente a todo o lote ou terreno
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque \VVI(Desonerado) = > VVI = ( VVT + 3VVC) x Ic- Desoneragio x Ic
22 Etapa ('Opgdo a' ) - Cilculo de Cada Unidade Autdnoma Vinculada Para {(VVT + SVVC) x Ic} > { VWT}
8.2.4 (8.2.1) étod ivo (Comparativo Direto Para o VT)
\VVC (000) (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc(custo)
~ rea da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
Construgdes — —
rea da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVI(sublote 000) [VVIli00) = VVT000 X Ic
Desoneragéo - Desoneragdo = (1-Depreciacdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = >VVI = VVT + 3VVC) x lc- Desoneragio x Ic
Terreno VVToo1) = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes ) x (5 Area Const.
EDIFICADO - ESPECIE 2, Sublote/S Areas Construidas no sublote re x (Areado Terreno) x Vuct
3E6 (loteou terreno \VVC (001) (Principal) = Area da Construgo Principal x Vucc(custo)

com sublotes com

' SHRIo - \WVC (U. A.(1))= Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
espécie diferente) Construgdes

\VVC (U. A.(2))= Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
\WVC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVI(sublote 001) |VVlo1) = (VVT + SVVC) x Ic
Desoneragdo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque \VVI(Desonerado) = >VVI = VVT + 3VVC) x Ic- Desoneragdo x Ic

VVT(n) (1- § Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes ) x (3 Area Const.

Ve Sublote/y Areas Construidas no sublote re x (Areado Terreno) x Vuct
\WWC (n) (Principal) = Area da Construggo Principal x Vucc(custo)
Construgdes \VVC (U. A.(1))= Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)
VVC (U. A.2] rea da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)

\WWC (U. A.(n))= Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVI(sublote n ) |VWI(n)=(VVT + 5VVC) x Ic

Desoneragéo - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = >VVI = (VT +SVVC) x Ic - Desoneragdo x Ic
22 Etapa ('Opgéo b') - Clculo de Cada Unidade inculada Para { VWT} > {(VVT + 3VVC) x Ic}
8.2.4 (8.2.1) |Método Evolutivo (Comparativo Direto Para o VVT)
Terreno VVTio00) = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes ) x (5 Area Const.
Sublote/5 Areas Construidas no sublote re x (Areado Terreno) x Vuct

VVI(sublote 000) [VVlio0) = VVT(000)
Desoneragao - Desoneragdo = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT

Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragdo

Terreno \VVToo01) = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes ) x (5 Area Const.

Sublote/3 Areas Construidas no sublote x (Areado Terreno) x Vuct
VVI(sublote 001) [VVI(oo1) = VVT(001)
Desoneragao - Desoneragao = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragdo
VVT(n) = (1- 5 Coeficiente Proporcionalidade de sublotes de espécies diferentes ) x (5 Area Const.
D Sublote/S Areas Construidas no sublote x (Areado Terreno) x Vuct
Dy d0 - D 40 = (1-Depreciagdo Bosque) x VVT
Bosque VVI(Desonerado) = VVI - Desoneragdo

VVI(sublote n ) |VWI(n)= VVT(n)

Observagdes
1- Sera tomado como VVI o maior valor entre a 'opgdo a' e a 'opgéo b' para cada unidade auténoma vinculada (sublote);

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragdes ideais correspondentes
as unidades instituidas em inio, sdo i de lote ou terreno ou de sublote r ;

3- Os sublotes com espécie diferentes da espécie do lote (1 e 5) sdo calculados pelos métodos préprios aos condominios vertical e horizontal;
4 - Havendo informacdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT
= Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5 - (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o
multiplicador pelo qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de
Depreciagdo por Bosque.
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ESPECIE 4 - 'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Auté Ind. lente - Unidade Auténoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZAGAO tem da NBR-ABNT |Determinagdo do Valor Venal do Imével
8.2.1e8.24 dos Conjugados: Comp. ivo Direto e Evolutivo (Terreno + Construgdes custo)
8.2.1 Método Comparativo Direto - (Casas Térreas ou Assobradadas - Auto Construgdo)
Bésico VVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc

VVC (U. A.(1)) = Area da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc
\WVC (U. A.(2)) = Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc
\VVC (U. A.(n)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc

Excedentes e

Ampliagdes
VVT (fragdo vaga) = Coefici proporcionalidade x Area do terreno x Vuct ;
Wi \WVI = {(VVC Principal) + (VVC U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2)) + (VVC (U. A. (n))} + ou [VVT quando vago]
8.24 Método Evolutivo (Terreno + Construcdo custo) - 2.2
Terreno VT = (Coeficiente de proporcionalidade x Area do Lote) x Vuct
\VVC (Principal) = Area da Construcdo Principal x Vucc(custo)
LOTE ESPECIE 4 \WWC (U. A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc(custo)

VVC (U. A.(2)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc(custo)
VVC (U. A.(n)) = Area da Construgio da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
VVVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc(custo)Privativo)

Construgdes e
Vinculos Privativos

[VVC = VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2))+ VVC (U. A.(n)) + VVVP (U. A. (n))
Wi VI = (VT + 3VVC) x Ic_; ou* WI = [WWT quando vago]

Limite Inferior de Calculo (VVI - Evolutivo) = 0,85 x VVI do Método Evolutivo

Desoneragao = (1-Depreciagdo Bosque) x Coef. Proporcionalidade x Area Terreno x Vuct; Com Desoneragdo <=

0,20 WT
Desoneragdo - VVI(Desonerado) =VVI - Desoneragdo;
Bosque Desoneragdo Para Limite Inferior de Calculo = (1-Depreciacdo Bosque) x Limite Inferior de Célculo (VVI
Evolutivo)

Limite Inferior de Célculo (Desonerado) = Limite Inferior de Calculo (VVT) - Desoneragdo

Observagdes

1 - Limite Inferior de Célculo - O método Evolutivo, quando aplicado a condominios, tem o cond&o de Limite Inferior de Calculo, nos termos do
art. da Lei Complementar 136/2022;

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as
unidades instituidas em condominio, sdo denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

3- Os sublotes com espécie diferentes da espécie do lote (1 e 5) sdo calculados pelos métodos préprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informacdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT poderd ser calculado pela expressdo: VVT =
Coeficiente de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a reducdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobiliario aponta o multiplicador pelo
qual o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI j desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;

6- *Adota-se VVI = VVT quando se tratar de fragdo vaga;

7 - ** Area Privativa Excedente seré considerada quando a drea privativa do sublote exceder aquela necessaria para implantacdo da construgio,
em conformidade com os paramtros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8 - Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgo Principal/N2 Pavtos) + ( Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/N2
de Pavtos + ... )] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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DIARIO OFICIAL ELETRONICO (E 0%\
ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA ?}

ESPECIE 5 - GRUPO 1 -'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Auténoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZAGAO tem da NBR-ABNT [Determinagdo do Valor Venal do Imével

8.2.1 Método Comparativo Direto - (Casas Térreas ou Assobradadas)
Construgdo  [WVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc
\WC (U.A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (1) x Vucc
VVC (U.A.(2) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (2) x Vucc
\WC (U.A.n) = Area da Construgdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc
Excedentes e [WWVP (U. A. n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc
Ampliagdes VT fragdo excedente = Area Privativa Excedente** x Vuct;

LOTE ESPECIE 5- GRUPO 1

VT (fragdo vaga) = Area Privativa x Vuct;

VVI = (VVC Principal) + (VVC U. A.(1)) +(VVC (U. A. (2)) + (VVC (U. A. n)) +VVVP (U. A. (n)) + VVT excedente ou*

W VI = [VVT quando vago]
SUBLOTE ESPECE S Limite Inferior de Calculo (VVT) = 0,85 x Coef. Proporcionalidade x (Area Total do Terreno/ y3.1) x Vuct
(Lote Espécies 0;2; 3; e 6) Desoneracio = (1-Depreciacio Bosque) x Area Privativa x Vuct; Com Desoneragdo <= 0,20 VWT

Desoneragdo-  |VVl(Desonerado) =VVI - Desoneragdo;

Bosque Desoneragdo Para Limite Inferior de Célculo = (1-Depreciagdo Bosque) x Limite Inferior de Calculo (VVT)

Limite Inferior de Célculo (Desonerado) = Limite Inferior de Célculo (VVT) - Desoneragdo

Observagdes
1- Limite Inferior de Célculo - O valor venal do imével ndo podera ser inferior ao VVT determinado pelo método comparativo direto;

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragBes ideais correspondentes as unidades
instituidas em condominio, sdo denominadas de lote ou terreno remanescente ou de sublote remanescente;

3 - Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos proprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressao: VVT = Coeficiente
de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador pelo qual
0 VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;

6- *Adota-se VVI = VVT quando se tratar de fragdo vaga;

7 - ** Area Privativa Excedente serd considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necessaria para implantago da construgdo, em
conformidade com os parametros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8 - Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgao Principal/N2 Pavtos) + (Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/NS de
Pavtos +...)] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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ESPECIE 5 - GRUPO 2- 'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Autdnoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZAGAO tem da NBR-ABNT |Determinagéo do Valor Venal do Imével
8.2.1e8.2.4 dos Conjugados: Comparativo Direto e Evolutivo (Terreno + Construgdes custo)
8.2.1 Método Comparativo Direto - (Casas Térreas ou Assobradadas - Auto Construgdo)
Construgdo \VVC (Principal) = Area da Construgdo Principal x Vucc
VVC (U. A.(1)) = Area da Construgio da Unidade de Ac t 1to (1) x Vuce
VVC (U. A.(2)) = Area da Construg3o da Unidade de Acc h 1to (2) X Vuce

\VVC (U. A.(n) = Area da Construcdo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc
\VVVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc (Todos os VP -Vinculos privativos)

Excedentes e

Ampliagdes
Obs. N30 Hd VT de fragdo excedente, por ter sido considerado € maior do que 1
VVT (fragio vaga) = Area Privativa x Vuct ;
-~ VI = [(VVC Principal) + (VVC U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2)) + (VVC (U. A. (n)) +VVVP (U. A. (n)) + WT

lexcedente] ou* [VVT quando vago]

8.2.4 (8.2.1) Método Evolutivo (C Direto Para o VT)

LOTE ESPECIE 5 - GRUPO 2

Terreno VT = (Coeficiente de proporcionalidade x Area do Lote) x Vuct/y3.1
\VVC (Principal) = Area da Construggo Principal x Vucc(custo)
VWC (U.A.(1)) = Area da Construgio da Unidade de Ac i (1) x Vucc(custo)
\VWC (U.A.(2) = Area da Construgio da Unidade de Acc l ) (2) X Vuce(custo)

Construgdes e

. 7= |WC (U.A.(n) = Area da Construgéo da Unidade de Acompanhamento (n) x Vucc(custo)
Vinculos Privativos

VWVP (U. A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc(custo)Privativo)

VVC = VVC Principal + WC (U. A.(1) + (VWC (U. A. (2))+ (VVC (U. A. (n))+VVVP (U. A. (n))
Wi VI = (WT + 3VVC) x Ic_; ou* VVI = [VVT quando vago]

Limite Inferior de Célculo (VVI - Evolutivo) = 0,85 x VVI do Método Evolutivo

Desonerag3o = (1-Depreciagio Bosque) x Area Privativa x Vuct ; Com Desoneragdo <= 0,20 VT

VVI =VVI - D cd0;

Desoneragdo Para Limite Inferior de Célculo = (1-Depreciagdo Bosque) x Limite Inferior de Calculo (VVI
Limite Inferior de Calculo (Desonerado) = Limite Inferior de Célculo (VVT) - Desoneragdo

D oo -

SUBLOTE ESPECIE 5 Bosque
(Lote Espécie 1, grupo 2

Observacdes

1- Limite Inferior de Calculo - O método Evolutivo, quando aplicado a condominios, tem o conddo de Limite Inferior de Célculo, nos termos do art. da
Lei Complementar 136/2022;

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apés a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as unidades
instituidas em condominio, sdo denominadas de lote ou terreno ente ou de sublote ente,

3 - Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos métodos proprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT podera ser calculado pela expressdo: VVT = Coeficiente
de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador pelo qual
o VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;

6- *Adota-se VVI=VVT quando se tratar de fragdo vaga;

7 - ** Area Privativa Excedente sera considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necessaria para implantagdo da construgdo, em
conformidade com os parametros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8 - Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construg&o Principal/N2 Pavtos) + ( Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/N2 de
Pavtos + ... )] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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ESPECIE 5 - GRUPO 3 - 'CONDOMINIO HORIZONTAL' - Unidade Autdnoma Condominial

Método de Avaligdo - Método Evolutivo (Lote ou Terreno - Comparativo Direto) - NBR 14653-2 Itens 8.2.1 e 8.2.4

UTILIZAGAO tem da NBR-ABNT |Determinagéo do Valor Venal do Imével
8.2.1e824 Métodos Conjugados: Comparativo Direto e Evolutivo (Terreno + Construgdes - Custo)
8.2.1 Método Comparativo Direto - (Casas Térreas ou Assobradadas - Auto Construgao)
Bdsico VVC (Principal) = Area da Construgio Principal x Vucc
VVC (U.A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acc t ) (1) x Vuce
VWWC (U.A.(2) = Area da Construgio da Unidade de Acc t ) (2) X Vuce
\VVC (U.A.(n) = Area da Construgdo da Unidade de Acompant ) (n) X Vuce

Excedentes VWP (U.A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc (Todos os VP -Vinculos privativos)
Obs. N&o Hd VT de fragio excedente, por ter sido considerado € maior do que 1

VT (fragdo vaga) = Area Privativa x Vuct
VI = [VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VWC (U. A. (2))+ (VVC (U. A. (n))+VVVP (U. A. (n))] ou [VVT quando

Wi
vago]
8.24 étodo Evolutivo (Terreno + Construgdo custo) - 2.2
(EHGE 5o GED S Terreno VT = (Coeficiente de proporcionalidade x Area do Lote) x Vuct/y3.1
\VVC (Principal) = Area da Construcdo Principal x Vucc(custo)
\VVC (U.A.(1)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompant ) (1) x Vuce(custo)
. \VVC (U.A.(2)) = Area da Construgdo da Unidade de Acc t ) (2) x Vucc(custo)
Construgdes e 2 = > =
\VVC (U.A.(n)) = Area da Construgdo da Unidade de Acompar ) (n) X Vuce(custo)

Vinculos Privativos = - —
\VVVP (U.A. (n)) = Area do Vinculo Privativo (n) x Vucc(custo)

[VVC = VVC Principal + VVC (U. A.(1)) + (VVC (U. A. (2))+ (VVC (U. A. (n))+VVVP (U. A. (n))
Wil VI = (VVT + SVVC) x Ic ou* VVI = [WT quando vago]

|Limite Inferior de Calculo (VVI - Evolutivo) = 0,85 x VVI do Método Evolutivo

Desoneracso = (1-Depreciagdo Bosque) x Area Privativa x Vuct; Com Desoneragdo <= 0,20 VT
D¢ cdo- |VVI =VVI- D c30;

Bosque Desoneragdo Para Limite Inferior de Célculo = (1-Depreciagdo Bosque) x Limite Inferior de Calculo (VVI
Limite Inferior de Calculo (Desonerado) = Limite Inferior de Célculo (VVT) - Desoneragdo

Observacdes

1 - Limite Inferior de Calculo - O método Evolutivo, quando aplicado a condominios, tem o conddo de Limite Inferior de Célculo, nos termos do art. da
Lei Complementar 136/2022;

2- A parte do Lote ou terreno ou sublotes que permanecem com a mesma espécie do lote, apds a subtragdo das fragdes ideais correspondentes as unidades
instituidas em condominio, sdo denominadas de lote ou terreno ente ou de sublote ente;

3- Os sublotes com espécies diferentes da espécie do lote sdo calculados pelos proprios aos condominios vertical e horizontal;

4 - Havendo informagdo do Coeficiente de Proporcionalidade para os sublotes remanescentes, o VVT poderd ser calculado pela expressdo: VVT = Coeficiente
de Proporcionalidade x (Area do Terreno) x Vuct;

5- (1-Decimal de Depreciagdo Bosque): Representa a redugdo do VVT concedida a titulo de incentivo. O cadastro imobilidrio aponta o multiplicador pelo qual
0 VVT deve ser multiplicado para se encontrar o VVI ja desonerado. Esse multiplicador é chamado de Decimal de Depreciagdo por Bosque;

6- *Adota-se VVI =VVT quando se tratar de fragdo vaga;

7 - ** Area Privativa Excedente serd considerada quando a area privativa do sublote exceder aquela necessaria para implantagéo da construgio, em
conformidade com os parametros legais de ocupagdo, acrescida de 25%;

8 - Area Privativa Excedente = Area Priv. do Sublote - [(Area da construgo Principal/N2 Pavtos) + ( Area da U.A/N2 de Pavtos )+( Area da U.A/NS de
Pavtos + ... )] x 1,10 ; com Area Privativa Excedente > 0.
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CAPITULO Il - DAS DEMAIS DISPOSIGOES

Art. 18 A redugdo de aliquotas em até 20% (vinte por cento) para iméveis nao
edificados (territorial), nos dois exercicios subsequentes a expedicdo do alvara de
construcdo, nao podendo a aliquota ser menor do que aquelas aplicadas aos iméveis
edificados, correspondera as redugdes abaixo:

| — Para iméveis localizados em eixos, zonas e setores, em conformidade com a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagéo, apontados na linea “a”, do Inciso Il, do art. 39, da
Lei Complementar n® 40/2001 de 18 de dezembro de 2001, com nova redacao dada
pela Lei Complementar 136/2022 de 08 de dezembro de 2022, serd de 20%, nas
respectivas aliquotas correspondentes as faixas de valor venal do imével;

Il — Para iméveis localizados em eixos, zonas e setores, em conformidade com a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagéo, apontados na linea “b”, do Inciso Il, do art. 39, da
Lei Complementar 40/2001 de 18 de dezembro de 2001, com nova redagao dada pela
Lei complementar 136/2022 de 08 de dezembro de 2022, serda de 15%, nas
respectivas aliquotas correspondentes as faixas de valor venal do imével;

Il — Para imoveis localizados em eixos, zonas e setores, em conformidade com a Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacéo, apontados na linea “c”, do Inciso Il, do art. 39, da
Lei Complementar 40/2001 de 18 de dezembro de 2001, com nova redagao dada pela
Lei complementar 136/2022 de 08 de dezembro de 2022, serd de 10%, nas
respectivas aliquotas correspondentes as faixas de valor venal do imével;

Paragrafo Unico. As aliquotas com reducao de cada uma das faixas de valor venal do
imével, ndo podera ser menor do que aquelas correspondentes as unidades
autbnomas de uso néo residencial estabelecidas para iméveis edificados — Unidades
autébnomas Residenciais, estabelecidas na linea “b”, do Inciso |, da lei mencionada no
Caput deste artigo.

Art. 19 Seréo considerados como de padrao construtivo popular, para cumprimento do
Art. 46. da Lei Complementar 40/2001 de 18 de dezembro de 2001, com nova
redagao dada pela Lei complementar 136/2022 de 08 de dezembro de 2022:

I — Unidades autbnomas independentes, condominiais ou vinculadas, de uso
residencial, de padrdao de acabamento popular, em conformidade com este
regulamento, com area construida igual ou inferior a 70 m2 (setenta metros
quadrados) e cujo valor venal do imével, determinado conforme parametros ora
regulamentados, seja igual ou inferior a R$ 232.000,00 (duzentos e trinta e dois mil
reais).

Il - Unidades auténomas independentes, de uso residencial, de padrdo baixo de
acabamento, em conformidade com este regulamento, com area construida igual ou
inferior a 70 m? (setenta metros quadrados), com area do lote ou terreno igual ou
inferior a 240,00 m2, (duzentos e quarenta metros quadrados), localizados fora de
area de alta infraestrutura, conforme o Indice de Infraestrutura Urbana disponibilizado
em mapa cadastral do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba -
IPPUC.

Ill - Unidades autbnomas condominiais ou vinculadas, de uso residencial, de padréo

baixo de acabamento, em conformidade com esta regulamento, com area construida
igual ou inferior a 70 m? (setenta metros quadrados), com area da fragao de solo de
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lote ou terreno correspondente igual ou inferior a 240,00 m2, (duzentos e quarenta
metros quadrados), localizados fora de &rea de alta infraestrutura, conforme o Indice
de Infraestrutura Urbana disponibilizado em mapa cadastral do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC.

Art. 20 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 21 Fica revogado o Decreto Municipal n® 2256, de 27 de dezembro de 2017.

PALACIO 29 DE MARCO, em 27 de dezembro de 2022.

Rafael Valdomiro Greca de Macedo Cristiano Hotz
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Planejamento,
Financas e Orcamento
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PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N¢ 1.956/2022.

ANEXO |

FORMATO DAS CONSTRUGOES

| ACESSO DE PEDESTRE E CIRCULAGAO

AREA DA UNIDADE - PRINCIPAL OU UA (Unidade de
Acompanhamento)

VEDAGAO DAS FACES NUMEROQ FACE VEDADAS PISO. ELEMENTOS DE ACABAMENTOS INTERNA. PAREDES DIVISORIAS OU USO PRINCIPAL GERAL

MINIMO METADE DAS FACES SEM
VEDAGAO
(DUAS QUANDO RETANGULAR)

o TELHEIRO
MENOS DA METADE DAS FACES SEM CONSTRUCAO NADIVISA

VEDAGEO (UMA QUANDO
RETANGULAR)

CONSTRUGAO ISOLADA | )

GALPAO
sem =)
o : EM ATE 10 % DA AREA =
g OCORRENCIA DE ATE DOIS
: s | = <
H £M MAIS DE 10% DA AREA =) CONVENCIONAL
< 2100w | =) PISO LVRE
EM ATE 10 5% DAAREA ( SEA21000
[ACESSO PRIVATIVO AO LOGRADOURO E s a<toom | B
TODAS AS FACES VEDADAS SEM CIRCULAGAO INTERNA COMUM
com EM MAIS DE 10% DA AREA =) CONVENCIONAL
OCORRENCIA DE MAIS DE DOIS USO PRINCIPAL: HABITAGCAO, SERVICOS, C EDIFICIO
ELEMENTO DE ACABAMENTO LOJAS
USO PRINCIPAL: PREDOMINANCIA DE
C\RAé:\SfZgEA:I ;?i::zigﬁui‘s LOJAS COM ACESSO PARA CORREDORES I:> EDIFICIO DE LOJAS " SHOPPING CENTER "
FECHADOS OU SAGUAO
USO PRINCIPAL : PRATICA DESPORTIVA
E:> ESTADIO / GINASIO
(ARQUIBANCADAS) J
0Bs. Elementos de Acabamento: Forro ou Laje no Teto; Piso Ceramico; Fachada Decorada; Esquadrias d inio/PVC/Madeira i ; es Sanitarias; Instalagdes d
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PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N¢ 1.956/2022.

ANEXO I

TELHEIRO - CLASSIFICACAO DO PADRAO DE CONSTRUGCAO ENTRE BAIXO, MEDIO E ALTO

TELHADO

FORRO OU PLATIBANDA PISO H = PE DIREITO

METALICA DUPLA
CONCRETO PROTENDIDO
TELHA CERAMICA ESPECIAL
(Escama esmaltada)
TELHA CIMENTO (Tégula)

DOMINIO DO PADRAO ALTO

TELHA CERAMICA SIMPLES
(Francesa, Romana, Portuguesa)
TELHA DE FIBROCIMENTO
(Ondulada ou Canalete)
METALICA SIMPLES (Chapas
onduladas)

TELHEIROS

I

coM
comMm

< SEM

SEM

|

DOMINIO DO PADRAO MEDIO

TELHA FIBROCIMENTO BASICA

| N

com
( e SE H > 3,60 m =i |
SE H < 3,60 m| == [DOMINIO DO_PADRAO BAIXO

Obs. Fechamento de Oitdo pode ser considerado Platibanda.
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GALPAO -CLASSIFICACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO ENTRE BAIXO, MEDIO E ALTO

GALPAO

ESTADO DE . PISO E VEDAGAO DAS FACES PE DIREITO = H > 5,00 M
cgilzii':/iéi/o TELHADO VEDACAO (ANALISE EM CONJUNTO) E VAO LIVRE = L > 12,00 M
EMBOGCO COM PINTURA (1)
TEXTURA (1), FAIXAS DECORATIVAS (1) COM PISO E TODAS FACES ‘
PAINEIS TTU (2) ou AVEOLARES (2) VEDADAS DOMINIO DO PADRAO ALTO
CHAPAS DUPLAS (3) —
METALICA DUPLA CHAPAS COM PINTURA EPOXI (3) SEM PISO OU SEM VEDAGAO EM 1 < Hz5el=12
CANALETE DE FIBROCIMENTO (4) FACE —
CONCRETO PROTENDIDO MADEIRA TRATADA (5) / OUTROS (6) H<SEL<12
TELHA CERAMICA ESPECIAL
(Escama esmaltada) BLOCOS CIMENTO APARENTE (1) COM PISO E TODAS FACES - DOMINIO DO PADRAO MEDIO
TELHA CIMENTO (Tégula) BLOCOS DE BARRO APARENTE (1) VEDADAS
PLACAS DIMENSOES REDUZIDAS (2)
CHAPAS SIMPLES (3)
FIBROCIMENTO ONDULADA (4) SEM PISO OU SEM VEDAGAO EM 1 DOMINIO DO PADRAO BAIXO
TABOAS (5)/ OUTROS (6) FACE [ —
NORMAL
EMBOGCO COM PINTURA (1)
TEXTURA (1), FAIXAS DECORATIVAS (1) COM PISO E TODAS FACES DOMINIO DO PADRAO ALTO
VEDADAS -p
PAINEIS TU (2) ou AVEOLARES (2)
CHAPAS DUPLAS (3) <
TELHA CERAMICA SIMPLES CHAPAS COM PINTURA EPOXI (3) SEM PISO OU SEM VEDAGAO EM 1
(Francesa, Romana, Portuguesa) CANALETE DE FIBROCIMENTO (4) EACE oA - DOMINIO DO PADRAO MEDIO
TELHA DE FIBROCIMENTO MADEIRA TRATADA (5) / OUTROS (6)
:\j’;:A”L‘IiiasfM”Pﬁga(';f;as BLOCOS CIMENTO APARENTE (1) COM PISO E TODAS FACES H>5eL>12|"*" | DOMINIO DO PADRAO MEDIO
onduladas) BLOCOS DE BARRO APARENTE (1) VEDADAS < —
PLACAS DIMENSOES REDUZIDAS (2) H<SEL<12
CHAPAS SIMPLES (3)
FIBROCIMENTO ONDULADA (4) SEM PISO OU SEM VEDAGAO EM 1 ‘
TABOAS (5) / OUTROS (6) FACE DOMINIO DO PADRAO BAIXO
POPULAR
PRECARIO
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CONVENCIONAL - CLASSIFICACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO

1/2

RSPECTO
ARQUITETONICO
(Embelezamento

coneRTURA

EsquapRias

REVESTIMENTO EXTERNO OU VEDACAO

AREA CONSTRUIDA

DOMINIOS DOS PADROES

CONVENCIONAL

COM ESMERO (VER ANEXO)

reuia asrALTICA (shingle)

CHaPAS METALICAS DUPLAS

|ALuminio, pvc. viDRoS EspECIAIS, MADEIRA
Nosre 0U sIMILAR

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATG OU PROJETADO) (1)
PAINEIS T OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2)

[0UTROS COM ACABAMENTO(7)

DOMINIO DO PADRAO ALTO

64510, PINTURA, TEXTURA SIMPLES(1):
PAINEIS TUOU ALVEGLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE(2);
[CHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO(4);

[CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO(S)

MADEIRA BRUTA (TABUAS) (6)

[0UTROS SEM ACABAMENTO(?).

AREA 2 180 m*

DOMINIO DO PADRAO ALTO

AREA < 180 m?

1

DOMINIO DO PADRAO MEDID

FERRO, METALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO.
COMUM (Pea. Dimens des), SEM ESQUADRIAS
ou simiar

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GrAFIATO OU PROJETADO) (1) 1
[PAINEIS TX OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2) 1

[CHAPAS METALICAS COM PINTURA EPOXI (4);
[CHAPAS COM TRATAMENTO TERMICO ACUSTICO (4);
[CANALETE QU CHAPA PLANA DE FIBROCIMENTO (5);
[MADEIRA TRATADA, LAMBRIL(E):

[0UTROS COM ACABAMENTO(?)

AREAz 180 m?

DOMINIO DO PADRAO ALTO

AREA <180 m?

5451C0, PINTURA, TEXTURA SIMPLES(1).
PAINEIS TEOU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE(2),
[cHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO(3):

[CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO(S):

MADEIRA BRUTA (TABUAS) (6)

loUTROS SEM ACABAMENTO(7)

DOMINIO DO PADRAO MEDIO

[revria ceramica sivpLES (Francesa , Romana.

TELHA FIBROCIMENTO (Onduladas, canaletes)
TELHAS METALICAS SIMPLES (Chapas onduladas)
(Concreto impermeavel)

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATO OU PROJETADO) (1)
PAINEIS T OU ALVEOLARES COM REVESTIVENTO (2)
PREDOMINANTE EM VIDRO (2);

[0UTROS COM ACABAMENTO(7)

Area 180 m?

BOMINIO DO PADRAO ALTO.

Area <180 m?

6451C0, PINTURA, TEXTURA SIMPLES{1)
PAINEIS 710U ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE(2);
[CHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO(4);

[0UTROS SEM ACABAMENTO(?).

FERRO, METALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO
COMUM (Pe. Dimens des), SEM ESQUADRIAS
U SIMILAR

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GraFIATO OU PROJETADO) (1) ;
[PAINEIS TX OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2) 1

[ouTROS COM ACABAMENTO(?)

DOMINIO DO PADRAO MEDIO

5451C0, PINTURA, TEXTURA SIMPLES(1).
PAINEIS TEOU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE(2),
[cHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO(3):

[CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO(S):

MADEIRA BRUTA (TABUAS) (6)

[oUTROS SEM ACABAMENTO(7)

DOMINIO DO PADRAO BAIXO

Relativo a Natureza do Material : 1 - Alvenaria; 2 - Concreto; 3 - Vidro; 4- Metdlico; 5 - Fibrocimento; 6 - Madeira; 7- Outra Natureza.
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CONVENCIONAL - CLASSIFICACAO DO PADRAO DE CONSTRUCAO

2/2

Esauabmias

REVESTIMENTO EXTERNO OU VEDAGAO

OMINIOS DOS PADRGES

CONVENCIONAL

NORMAL (VER ANEXO)

TELHA ASFALTICA (shingle

rEL1A CERAMICA ESPECIAL (Escama, Esmaltada)
PLATIBANDA DECORATIVA

concrero proTenpID0

Chiapas METALICAS DUPLAS

[rcominio, eve, vioros especiars, madeira
osre ou siviLAR

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATG OU PROJETADO) (1),

[CANALETE OU CHAPA PLANA DE FIBROCIMENTO (5);
[MADEIRA TRATADA, LAVBRIL (6):
ouTROS com AcABAMENTO (7)

AReAz 180 m

DOMINIO DO PADRAO ALTO

ARt < 180 m

54510, PINTURA, TEXTURA SIMPLES (1)
PAINEIS 12 OU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE (2)
cHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO (a),

0UTROS SEM ACABAMENTO (7).

[FErRO, METALON, MADEIRA S1MPLES, VIO
comum (peq. Dimensses). SEM ESQUADRIAS
ou simiLaR

[CERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATG OU PROJETADO) (1)

PAINEIS Tt OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2),
PREDOMINANTE EM VIDRO (3);

CHAPAS METALICAS DUPLAS ()

CHaPAS METALICAS COM PINTURA EPOXI (4):

CHAPAS COM TRATAMENTO TERMICO ACUSTICO (4);
[CANALETE OU GHAPA PLANA DE FIBROCIMENTO ();

0UTROS COM ACABAMENTO (7)

DOMINIO DO PADRAO MEDIO

64510, PINTURA, TEXTURA SIMPLES (1)
PAINEIS 12 OU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO. APARENTE (2)
CHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO (4);

CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO (5)

[MADEIRA BRUTA (TABUAS) (6):

(OUTROS SEM ACABAMENTO (7).

DOMINIO DO PADRAO BAIXO.

reuia ceramica simpies (Francesa . Romana.
Portuguesa)

TELHA FIBROCIMENTO (Onduladas, Canaletes)
TELHAS METALICAS SIMPLES (Chapas onduladas)
LAJE (Conerato impermeavel)

[rcominio, eve, vioros especiars, maoeira
onre ou siMILAR

[CERAWMICO, PINTURA COM MASS A CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATG OU PROJETADO) (3).

PAIIELS 1E OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2),
PREDOMINANTE £ VIDRO (3);

CHAPAS METALICAS COM PINTURA EPOXI (4)
CHAPAS COM TRATAMENTO TERMICO ACUSTICO (),
[CANALETE OU CHAPA PLANA DE FIBROCIMENTO (5);
[MADEIRA TRATADA, LAMBRIL (6):

ouTRoS com ACABAMENTO (7)

6As1co, PINTURA, TEXTURA SIMPLES (1)

PAINEIS 72 OU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO. APARENTE (2);

cHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO (a);
CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO (5);

(0UTROS SEM ACABAMENTO (7).

AReazo0m?

DOMINIO DO PADRAO MEDIO

B

bominio oo padRAG aao

Ferro, MeTALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO
[comum (peq. Dimensaes). sem EsQUADRIAS
ou simiLaR

ERAMICO, PINTURA COM MASSA CORRIDA, TEXTURA
(GRAFIATG OU PROJETADO) (1)
[PAINEIS 7T OU ALVEOLARES COM REVESTIMENTO (2),

[CANALETE QU CHAPA PLANA DE FIBROCIMENTO (5);

[0UTROS COM ACABAMENTO (7)

Aneaz 90 m®

bominio bo pabRAG MEDIO

AREA <90 m*

54510, PINTURA, TEXTURA SIMPLES (1);

PAINEIS 12 OU ALVEOLARES SEM REVESTIMENTO, CONCRETO APARENTE (2)
CHAPAS SIMPLES OU ONDULADAS DE ALUMINIO OU ZINCO (4)

CHAPAS ONDULADAS DE FIBROCIMENTO (5);

[MADEIRA BRUTA (TABUAS) (6):

(OUTROS SEM ACABAMENTO (7).

PORULR

FREciRiD

DOMINIO DO PADRAO BAIXO.

Relativo a Natureza do Material : 1 - Alvenaria; 2 - Concreto; 3 - Vidro; 4- Metdlico; 5 - Fibrocimento; 6 - Madeira; 7- Outros.
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EDIFICIOS - CLASSIFICAGAO DO PADRAO DE CONSTRUGAO ENTRE BAIXO, MEDIO E ALTO

vedagso)

clos

NePAVTOS
(QUOCIENTE DE USO (REA TOTAL DIVIDIDA PELO NUMERO DE QUARTOS) OU
(Padlrées REVESTIMENTO EXTERNO ESQUADRIAS SACADA AREA DO APARTAMENTO
possiveis)
PASTILHA, MARMORE, GRANITO
REVESTIMENTO DE FACHADA (A)
ViDRo, ALUMINIO
TEXTURA COM APLIQUES OU PROJETADA L d
DETALHES EMRELEVO
[OUTROS SIMILARES DOMINIO DO PADRAO ALTO
2|2
=1z PASTILHA, MARMORE, GRANITO, REV. DE FACHADA (A), VIDRO,
[ ) O — ALUMINIO, PUC., VIDROS ESPECIAS, MADEIRA NOBRE [ALUMINIO E TEXTURA COM APLIQUE, OUTROS SIMILARES -
@ 11010 A VisTA ou simitar 5/1C0, CONCRETO APARENTE, TEXTURA, CERAMICA, FORCELANATO [ | quoc. > 60 m 0 AREA > 180 m | == |
TEXTURA, BASICO + FAIXA CERAMICA REV. DE FACHADA (B), FERRO, BALAUSTRES, ELEMENTOS DE
ceRAMICO, PORCELANATO MADEIRA, SEM SACADA, OUTROS SIMILARES = [ quoc < 60 m ou Area < 180 m* [ == |
REVESTIMENTO DE FACHADA (8] ) -
[OUTROS SIMILARES FERRO, METALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO COMUM . DOMINIO DO PADRAO MEDIO
(Peq. Dimensdes), SEM ESQUADRIA OU SIMILAR
ALuminIO, Pvc, VIDROS ESPECIAIS, MADEIRA NOBRE (g
PASTILHA, MARMORE, GRANITO ou simiLar
[REVESTIMENTO DE FACHADA (A)
VIDRO, ALUMINIO DOMINIO DO PADRAO ALTO
s [TEXTURA COM APLIQUES OU PROJETADA PASTILHA, MARMORE, GRANITO, REV. DE FACHADA (A), VIDRO, -
£ [oeravies emreevo ERRO, METALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO COMUM [ALUMINIO E TEXTURA COM APLIQUE, OUTROS SIMILARES
© [OUTROS SIMILARES
E (Peq. Dimensdes), SEM ESQUADRIA OU SIMILAR BASICO, CONCRETO APARENTE, TEXTURA, CERANICA, PORCELANATO, | == | quoC = 60 m 0U AReA = 180 m [ |
< $ REV. DE FACHADA (B), FERRO, BALAUSTRES, ELEMENTOS DE
w | 2 MADEIRA, SEM SACADA, OUTROS SIMILARES == [ auoc < 60 m? ou AreA < 180 me [== |
BASICO, CONCRETO APARENTE,
00 A vista
TEXTURA, BASICO + FAIXA CERAMICA [ DOMINIO DO PADREO MEDIO
CERAMICO, PORCELANATO
DE FACHADA (B}
outaos simiLaRES
s |QUOC. 2 60 m? 0 AREA 2 180 m?| Wil | DOMINIO DO PADRAO ALTO
PASTILHA, MARMORE, GRANITO [ALUMINIO, PVC, VIDROS ESPECIAIS, MADEIRA NOBRE - [
[REVESTIMENTO DE FACHADA (A) oU simILAR
VIDRO, ALUMINIO QUOC. < 60 m* OU AREA < 180 m?|
TEXTURA COM APLIQUES OU PROJETADA
DETALHES EM RELEVO
2 [oursos sivases R0, METALON, MADEIRA SIVLES, V10RO Comun | gy
|3 (Peq. Dimensses), SEM ESQUADRIA OU SIMILAR T .
= 2 PASTILHA, MARMORE, GRANITO, REV. DE FACHADA (), VIDRO,
3 [shsico, concrero aparente, [ALUMINIO, PVC, VIDROS ESPECIAIS, MADEIRA NOBRE [ALUMINIO E TEXTURA COM APLIQUE, OLTROS SIMILARES
010 AvisTa ou simiLAR 57510, CONGRETO APRRENTE, TEXTURA, CERAMICA, PORCELARATO, | b | quoc > 60 m 00 Anea > 150 me | = |
[TEXTURA, BASICO + FAIXA CERAMICA REV. DE FACHADA (B), FERRO, BALAUSTRES, ELEMENTOS DE - —
CERAMICO, PORCELANATO MADEIRA, SEM OUTROS SIMILARES == Javoc < 60 m? ou Area < 180 m[ == |
[REVESTIMENTO DE FACHADA (B)
louThos simiLARES FERRO, METALON, MADEIRA SIMPLES, VIDRO comuM |y DOMINIO DO PADRAO BAIXO.
(Peq. Dimensdes), SEM ESQUADRIA OU SIMILAR

o8BS,

rea 2 180 m? poderd ser consultada no cadastro.
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EDIFICIO DE LOJAS - CLASSIFICAGAO DO PADRAO DE CONSTRUGAO ENTRE BAIXO, MEDIO E ALTO

EDIFICIO DE LOJAS ("SHOPPING CENTER")

ESTADO DE . )
APARENCIA / REVEST'MENTCZ;ESSO DAAREA CIRCULAGAO INTERNA “n[:“\aza:"faEm:m:Z::s’ REoSLC:r\?Ti DOMINIOS DOS PADROES
CONSERVAGHO g
CORREDORES ASSOCIADOS A HALL :i:gag;ﬁv:gﬁzlé GESSO, GESSO ‘
AMPLO E/OU SAGUAO, DOTADOS DE DOMINIO DO PADRAO ALTO
ADORNOS E ELEMENTOS DE oM | m
DECORAGAO DIVISGRIAS A "MEIA ALTURA" (
GRANITO, MARMORE, PORCELANATO 12 SEM w=p | DOMINIO DO PADRAO MEDIO
LINHA
PAREDES DE ALVENARIA, GESSO, GE COM  [msp | DOMINIO DO PADRAO ALTO
CORREDORES 1SOLADOS OU CARTONSADO ATE,OTETOG 550, GESSO <
ASSOCIADOS A HALL DE PEQUENAS SEM  |mmb
DIMENSOES, INDEPENDENTES DE DOMINIO DO PADREO MEDIO
DETALHES DE ACABAMENTOS DIVISGRIAS A "MEIA ALTURA" .
NORMAL - -
PAR ) ) COM == | DOMINIO DO PADRAO ALTO
CORREDORES ASSOCIADOS A HALL ci;g;igé’:?fgﬁg GESS0, GESSO (
AMPLO E/OU SAGUAO, DOTADOS DE SEM  [mmp
ADORNOS E ELEMENTOS DE
DECORAGAO DIVISGRIAS A "MEIA ALTURA" ‘
CERAMICA, PORCELANATO 22 LINHA, T e
(GRANITINA, PVC
CORREDORES 1SOLADOS OU E:ﬁ:g;igzifgﬁi'% GESSO, GESSO ‘
ASSOCIADOS A HALL DE PEQUENAS
DIMENSOES, INDEPENDENTES DE oM =
DETALHES DE ACABAMENTOS DIVISGRIAS A "MEIA ALTURA" (
SEM ==
POPULAR DOMINIO PADRAO BAIXO
PRECARIO
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7 ~ ~ ~ /7
ESTADIO - CLASSIFICACAQ DO PADRAO DE CONSTRUCAOQ ENTRE BAIXO, MEDIO E ALTO
ESTADO DE o )

; ACOMODACHO DO PUBLICO VEDACHO EXTERNA ]
APARERENCIA/ COBERTURA DO CAMPO ! PADREO
OGO (ARQUIBANCADAS) (ASPECTO ARQUITETONICO)

COM COBERTURA FIYA OU RETRATIL
% » DOMINIO DO PADRAO ALTO
§ COBERTO
£ ASPECTO MRQUITETONICOBOM |
N SEM COBERTURA
0 ASPECTO ARQUITETONICO NORMAL |- DOMINIO DO PADRAO MEDIO
5| nowwm
< , ASPECTO ARQUITETONICO BOM |ﬂ DOMINIO DO PADRAO ALTO
& COM COBERTURAFI¥A OU RETRATIL (
w PARGALVENTE COBERTO ASPECTO ARQUITETONICO NORMAL |ﬂ , o
DOMINIO DO PADRAO MEDIO
DESCOBERTO ( ASPECTO ARQUITETONICD BOM |-
SEM COBERTURA
ASPECTO ARQUITETONICO NORMAL [
DOMINIO DO PADREO BAYO
PRECARIO
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