PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

DECRETO N° 1.052

Regulamenta, no ambito dos imdveis do patrimonio
ambiental cultural, as condigdes especiais de
ocupagao, bem como as operacgdes de Transferéncia
do Direito de Construir - TDC, previstas na Lei
Municipal n° 14.794, de 22 de margo de 2016, na Lei
Municipal n® 15.511, de 10 de outubro de 2019, e na
Lei Municipal 15.661, de 6 de julho de 2020.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, no uso das atribuigbes
legais que Ihe foram conferidas pelo art. 72, inciso 1V, da Lei Organica do Municipio de Curitiba, e com base
no Protocolo n° 01-130208/2023;

considerando a necessidade de proteger e preservar os iméveis do patriménio ambiental cultural da cidade
de Curitiba;

considerando a importancia de auferir valor ao patriménio ambiental cultural, viabilizando a ocupagéo das
edificagdes de valor ambiental cultural ou tornando-as economicamente atrativas;

considerando os artigos 40 a 47 da Lei Municipal n® 14.794, de 2016, que dispdem sobre os incentivos a
bens imdveis integrantes do patrimdnio ambiental cultural do Municipio de Curitiba;

considerando os artigos 223 e 224 da Lei Municipal n° 15.511, de 2019, que dispdem sobre as condigbes
especiais de ocupagao de lotes;

considerando o Capitulo Il da Lei Municipal n® 15.661, de 2020, no que dispde sobre a Transferéncia do
Direito de Construir - TDC, DECRETA:

Art. 1° Os incentivos construtivos para os iméveis do patrimdnio ambiental cultural, previstos pelos artigos 41
a 43 da Lei Municipal n® 14.794, de 2016, compatibilizados com os artigos 223 e 224 da Lei Municipal
15.511, de 2019, bem como os artigos 12 a 19 da Lei Municipal 15.661, de 2020, classificam-se em:

| - Condigdes Especiais de Ocupacgao do Lote;
Il - Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

Art. 2° Poderao receber os incentivos descritos no presente Decreto os imdveis do patriménio ambiental
cultural integrantes do Anexo | da Lei Municipal n® 14.794, de 2016, bem como os que venham a integrar a
relagéo dos bens imdveis inventariados ou tombados pelo Municipio.

Paragrafo unico. Em conjuntos, paisagens e eixos tombados, bem como na Zona Histérica e no Setor
Preferencial de Pedestres, somente terdo direito ao incentivo os imdéveis que estiverem relacionados no
Anexo | da Lei Municipal n°® 14.794, de 2016, bem como os que venham a integrar a relagdo dos bens
imoveis inventariados ou tombados pelo Municipio.

Art. 3° A concesséao dos beneficios previstos neste Decreto dependera de analise e aprovagéo pela Camara
Técnica do Patrimonio Cultural Edificado e Paisagem Urbana - CAPC, mediante requerimento especifico.

Secéo |

Do Caélculo do Potencial Construtivo

Art. 4° O potencial construtivo de um terreno é determinado em metros quadrados de area computavel e
resulta da aplicagédo da seguinte férmula:
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P=CaxA
Onde:

P = potencial construtivo.
Ca = coeficiente de aproveitamento basico do terreno.
A = area total do terreno.

Paragrafo unico. No caso de terrenos em eixos, zonas ou setores especiais que apresentem coeficiente
de aproveitamento basico diferenciado em razdo do uso adota-se no calculo do potencial construtivo a ser
transferido aquele de maior valor.

Secao
Das Condigdes Especiais de Ocupagao do Lote

Art. 5° O potencial construtivo de um terreno que contém edificagdo do patriménio ambiental cultural devera
ser utilizado preferencialmente no proprio terreno, respeitada a edificacdo a preservar e sua area de
ambiéncia, obedecidos os parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

Paragrafo unico. A area de ambiéncia da edificagdo a preservar corresponde a area do terreno onde
existem restricdes a ocupacgao, a qual sera definida pela CAPC.

Art. 68° Como incentivo a utilizagdo do potencial construtivo no préoprio terreno, a area da edificacdo do
patriménio ambiental cultural ndo sera computada para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e
sua projegao nao sera computada no calculo da taxa de ocupagéao.

Art. 7° A utilizagédo do incentivo construtivo no préprio terreno sera condicionada a apresentagéo de alvara de
restauro da edificagdo do patrimdnio ambiental cultural, ou do correspondente alvara de reforma simplificada,
conforme avaliacdo da CAPC.

§ 1° A CAPC podera dispensar a apresentacdo de alvara de restauro ou do alvara de reforma
simplificada, caso o levantamento e o diagndstico completo da edificacdo do patrimdnio ambiental cultural,
nos termos da sua regulamentagéo especifica, demonstrem o excelente estado de conservagéo desse bem.

§ 2° As despesas da execugdo do levantamento e diagndstico completo citados no caput do artigo
correrao as expensas do proprietario do imovel.

Art. 8° De acordo com o contido nos artigos 223 a 225 da Lei Municipal n° 15.511, de 2019, poderéo ser
estabelecidos outros parametros construtivos especiais, a critério do Conselho Municipal de Urbanismo -
CMU, ouvida a CAPC e demais 6rgdos competentes.

Secao lll
Da Transferéncia do Direito de Construir - Tdc

Art. 9° Sera autorizada a Transferéncia do Direito de Construir - TDC para um ou mais lotes quando o imével
do patriménio ambiental cultural ficar impedido de utilizar em sua proépria localizagéo, total ou parcialmente, o
seu potencial construtivo proprio, devido as condigdes de protegao e preservagado do bem cultural.

Art. 10. A autorizagdo para que o potencial construtivo seja transferido devera ser precedida da expedigéo da
Certidao de Concessao de Potencial Construtivo, mediante requerimento especifico a Secretaria Municipal
do Urbanismo - SMU.

§ 1° A emisséo da Certiddo de Concessao de Potencial Construtivo fica condicionada a expedi¢cao do
alvara de restauro da edificagdo do patrimonio ambiental cultural ou de alvara de reforma simplificada,
conforme avaliagdo da CAPC.

§ 2° A CAPC podera dispensar a apresentacao de alvara de restauro ou do alvara de reforma
simplificada, caso o levantamento e o diagnostico completo da edificagdo do patriménio ambiental cultural,
nos termos da sua regulamentagéo especifica, demonstrem o bom estado de conservacgdo desse bem.



§ 3° As despesas da execugédo do levantamento e diagndstico completo citados no caput do artigo
correrao as expensas do proprietario do imovel.

§ 4° A Certidao de Concesséo do Potencial Construtivo sera emitida em nome do proprietario do imével
do patrimbénio ambiental cultural, sendo permitida transferéncia de titularidade somente no caso de
transferéncia ou venda do imével, ficando a nova titularidade em nome do adquirente.

Art. 11. A concessao de potencial construtivo devera ser averbada no titulo de propriedade do imével do
patrimdnio ambiental cultural.

§ 1° A averbacgéao devera conter as condi¢gdes de protecéo, preservagéo e conservagéo da edificagcao de
do patriménio ambiental cultural, e outras condi¢des quando aplicaveis.

§ 2° A averbagéo referida no caput devera ser apresentada por ocasido da primeira operagédo de TDC.
Art. 12. As operagdes de TDC obedecerao ao disposto a seguir:

| - a primeira operagdo de TDC esta limitada a 35% (trinta e cinco por cento) do total concedido, de
modo a permitir o inicio das obras de restauro;

Il - as transferéncias subsequentes serdo autorizadas pela CAPC, com base em cronograma fisico-
financeiro e em vistorias de acompanhamento da obra de restauro da edificacdo de do patriménio ambiental
cultural, até o limite de 70% (setenta por cento) do total concedido;

lll - a transferéncia do remanescente do potencial construtivo de 30% (trinta por cento) somente sera
autorizada ap6s a expedicéo do Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras - CVCO referente Alvara de
restauro ou Alvara de reforma simplificada da edificagdo do patriménio ambiental cultural;

IV - quando da ultima operacgao da TDC, o total de potencial transferido devera ser averbado no titulo do
registro do imével que contém a edificacdo do patrimdnio ambiental cultural;

V - Nos casos de dispensa da apresentagao de alvara de restauro, bem como do alvara de reforma
simplificada, cabe a CAPC estipular as condi¢des para as operacoes de TDC.

Art. 13. No caso de transferéncia total do direito de construir, a area da edificacdo do patriménio ambiental
cultural sera acrescida ao potencial construtivo do terreno.

Paragrafo unico. No caso da transferéncia parcial do direito de construir a area da edificagdao do
patriménio ambiental cultural ndo sera acrescida ao potencial construtivo do terreno.

Art. 14. No caso de transferéncia parcial do direito de construir, a area da edificagao do patriménio ambiental
cultural ndo sera computavel para efeito de coeficiente de aproveitamento e de taxa de ocupagao no proprio
terreno.

Art. 15. Nos casos em que a edificagdo do patriménio ambiental cultural possua area edificada superior ao
potencial construtivo do terreno, nao sera concedida a transferéncia de potencial construtivo.

Art. 16. A titulo de incentivo a preservagdo de imdveis do patrimdnio ambiental cultural, o potencial
construtivo concedido e transferido podera ser restabelecido a cada 15 (quinze) anos, condicionado a boa
conservagao do imével, a critério da CAPC.

§ 1° Para o restabelecimento do incentivo previsto no caput do artigo, devera ter sido transferida a
totalidade do potencial construtivo anteriormente concedido e devidamente averbado.

§ 2° O potencial construtivo restabelecido para iméveis do patrimbénio ambiental cultural sera calculado
para a fracdo do lote onde se encontra a edificacdo a ser preservada e sua area de ambiéncia, definida pela
CAPC.

§ 3° Caso o imoével do patriménio ambiental cultural ndo atenda a boa conservagdo mencionada no
caput do artigo, a CAPC podera solicitar a aprovagao de novo alvara de restauro ou de reforma simplificada,
com vistas a realizagdo das obras necessarias na edificacio.



Art. 17. Para efeito de restabelecimento do potencial construtivo de imével do patriménio ambiental cultural
sera aplicada a seguinte formula:

Pr=CaXFa

Pr = Potencial a restabelecer.

Ca = Coeficiente de aproveitamento basico do terreno.

Fa = a fragao do lote onde se encontra a edificacdo a ser preservada e sua area de ambiéncia.

Paragrafo unico. O calculo do potencial construtivo a restabelecer terd como base os parametros da Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo vigente.

Art. 18. As condi¢des de averbacgdo, bem como as operagdes de TDC, provenientes de potencial construtivo
restabelecido obedecerao ao previsto nos arts. 11 e 12 deste Decreto.

Secao IV

Das Disposigdes Gerais

Art. 19. A falta de conservagao ou destruicao da edificacdo do patrimbénio ambiental cultural que tenha sido
beneficiado com os incentivos previstos neste Decreto, acarretara ao seu proprietario as penalidades
estabelecidas no art. 29 da Lei Municipal n° 14.794, de 2016, alterada pela Lei Municipal n° 15.665, de 2020.
Art. 20. Os casos omissos serdo avaliados pelo CMU, ouvida a CAPC.

Art. 21. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 22. Fica revogado o Decreto Municipal n° 81, de 11 de janeiro de 2021.

PALACIO 29 DE MARCO, 23 de junho de 2023.

Rafael Valdomiro Greca de Macedo
Prefeito Municipal

Julio Mazza de Souza
Secretario Municipal do Urbanismo

Ricardo Antonio de Almeida Bindo
Presidente em exercicio do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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