PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

DECRETO N° 1109

Estabelece os critérios para o enquadramento
de intervengdes fisicas como obras de Retrofit
e disciplina os procedimentos administrativos
para a concessdo dos incentivos construtivos
previstos no Programa Curitiba de Volta ao
Centro, instituido pela Lei Complementar
Municipal n® 150, de 18 de dezembro de 2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, no uso de suas
atribuicdes legais, com base no disposto no inciso IV do art. 72 da Lei Organica do Municipio de Curitiba,
e nos termos do art. 2° da Lei Municipal n°® 15.511, de 10 de outubro de 2019 e o com base no Protocolo
n° 01-169704/2026;

considerando a Lei Complementar Municipal n° 150, de 18 de dezembro de 2025, que institui o
Programa Curitiba de Volta ao Centro, suas bases conceituais, os instrumentos urbanisticos aplicaveis e
a concesséao de incentivos fiscais e construtivos para o desenvolvimento urbano integrado da Regido
Central;

considerando os Decretos Municipais n®s 418, 419, 420, 421 e 422, todos de 31 de margo de 2026,
relacionados a Lei Complementar Municipal n° 150, de 2025;

considerando o art. 5° da citada Lei Complementar Municipal n°® 150, de 2025, que define Retrofit como
conjunto de intervengdes em edificagdes existentes destinadas a sua adequacéao, recuperacao,
modernizagao, requalificagdo ou atualizagéo funcional, mediante reforma, ampliagdo, supressao de area
ou adaptacéo de sistemas prediais e operacionais, com o objetivo de prolongamento da vida util da
edificagdo, melhoria de sua funcionalidade e possibilidade de alteracéo de uso, preferencialmente para
uso habitacional;

considerando a necessidade de definicdo de critérios para enquadramento de intervengbes no conceito
de Retrofit para fins de aplicagdo e concessao dos incentivos instituidos pela Lei Complementar n° 150,
de 2025, e regulamentados pelos Decretos Municipais n° 418, 419, 420 e 421, todos de 2026;

DECRETA:

DO RETROFIT

Art. 1° Para fins de aplicagdo dos incentivos previstos no Programa Curitiba de Volta ao Centro,
consideram-se intervencdes de adequacéo, recuperacao, modernizagao, requalificacdo, regeneragao
e/ou revitalizagdo que se caracterizam como Retrofit as seguintes modalidades, em especial quando
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realizadas em imoéveis ociosos:

| - alteragéo de uso: intervengdes fisicas que viabilizem a alteragdo de uso parcial ou total da edificagéo
para os usos estratégicos previstos no Programa Curitiba de Volta ao Centro, em especial a converséo
para o uso habitacional;

Il - atualizag&o funcional: atualizag&o, substituicdo ou modernizagdo de um ou mais sistemas prediais ou
operacionais da edificacdo, assim entendidos os sistemas estrutural, hidrossanitario, elétrico,
climatizacao, prevencao e combate a incéndio, circulacao vertical, automacg¢édo ou outros;

Il - adequacéo as normas técnicas: intervengdes fisicas com fins de adequagao da edificagao a normas
de acessibilidade, segurancga, habitabilidade, desempenho, conforto, eficiéncia energética ou outras
aplicaveis;

IV - intervengado na fachada principal ou envoltéria: recuperagéo ou requalificacdo da fachada principal
(testada), da envoltéria ou de elementos da edificagdo com efeito sobre a paisagem urbana e/ou sobre o
desempenho da edificacao;

V - requalificacdo do pavimento térreo para implantacdo de comércio ativo: s&o intervengdes indicadas
nos incisos anteriores que ocorrem exclusivamente no pavimento térreo da edificagéo, voltada a
implantacdo de atividades econdmicas consideradas como uso estratégico nos termos do Decreto
Municipal n° 420, de 31 de marco de 2026.

§ 1° Constituem as intervengdes citadas no caput e seus incisos: obras de reforma simplificada, reforma,
reforma com ampliagéo ou reforma com supressdo de area, de forma isolada ou em conjunto, realizadas
na integralidade da edificagdo, exceto no caso de intervengao prevista para implantagao ou
requalificacdo de comércio ativo.

§ 2° considera-se como Comércio Ativo as areas comerciais situadas nos térreos de edificios com
acesso direto e abertura independente para o logradouro, no nivel da circulacao de pedestres, que
estimulem o uso misto e ampliem o acesso a servi¢os, nos termos do art. 2°, inciso VI do Decreto
Municipal n° 422, de 31 de margo de 2026 e do art. 15, inciso Ill da Lei Complementar Municipal n° 150,
de 2025.

§ 3° Nao se enquadram como Retrofit, nos termos deste Programa:

| - requalificacéo de unidades autdnomas nao caracterizadas como Comércio Ativo, sendo obrigatério
que as intervengdes abranjam a totalidade da edificacao;

Il - Intervengdes pontuais em fachadas da edificagéo;

Il - reformas para manutencgao predial enquadradas no art. 26 da Lei Municipal n® 11.095, de 21 de julho
de 2004.

Art. 2° A comprovagéo do enquadramento das intervengdes fisicas dentro do conceito e modalidades de
Retrofit indicadas no art. 1° e seus incisos sera realizada mediante preenchimento e assinatura de
formulario especifico (Anexo Il) pelo requerente, de carater autodeclaratério, cuja veracidade sera
verificada a partir da compatibilidade entre as informagdes indicadas e o(s) projeto(s) encaminhado(s)
para fins de licenciamento.

Art. 3° Exemplos de intervengdes fisicas que se enquadram nas modalidades definidas no caput e seus
incisos estdo descritos no Anexo |, sendo que casos omissos poderao ser analisados e enquadrados
pelo Conselho Municipal de Urbanismo - CMU, ouvido o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de
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Curitiba - IPPUC, devendo considerar, em sua analise, a aderéncia do projeto apresentado aos objetivos
estabelecidos no art. 3° da Lei Complementar Municipal n°® 150, de 2025.

DA CONCESSAO DOS INCENTIVOS CONSTRUTIVOS

Art. 4° Somente serdo elegiveis aos incentivos construtivos as intervengdes de Retrofit que promovam
alteracéo de uso de edificagdes originalmente licenciadas para usos nao habitacionais com a mudancga
de uso para usos habitacionais, mistos ou hoteleiros, nos termos do art. 18 da Lei Complementar n° 150,
de 2025 e do Decreto Municipal n°® 418, de 31 de margo de 2026.

Art. 5° Os incentivos construtivos serdo concedidos para os alvaras expedidos até a data de 18 de
dezembro de 2029, nos termos do art. 19, inciso | da Lei Municipal Complementar n® 150, de 2025.

Art. 6° Os incentivos construtivos de que tratam o Decreto Municipal n® 418, de 2026 e o Decreto
Municipal n°® 419, de 31 de margo de 2026 serédo concedidos proporcionalmente nas edificagcdes de uso
misto.

§ 1° A proporcionalidade a que se refere o caput deste artigo sera obtida por meio da relagdo percentual
entre a area destinada a cada uso e a area total do empreendimento.

§ 2° Para fins de calculo do incentivo, serdo consideradas apenas as areas computaveis de cada uso,
excluidas as areas ndo computaveis.

Art. 7° Os incentivos construtivos previstos para os eixos prioritarios, conforme o Decreto Municipal 418,
de 2026, prevalecerao sobre os demais incentivos dos setores atravessados.

DOS ALVARAS DE OBRA PARA USOS ESTRATEGICOS E OBRAS SUBVENCIONADAS E DA
CONSULTA COMERCIAL

Art. 8° Apds a emissao de alvaras de obras para usos estratégicos néo habitacionais, sera incluido alerta
especifico relativo a cada uso estratégico acerca de eventuais contrapartidas assumidas em razéo do
recebimento de incentivos ou subvengao econdmica, caso aplicavel, na Consulta Informativa do Lote.

Paragrafo unico. A emisséo de Consultas Prévias de Viabilidade - CPV ficara atrelada ao uso estratégico
indicado pelo periodo de 10 (dez) anos, conforme art. 12 do Decreto Municipal n® 419, de 2026 e art. 44
do Decreto Municipal n° 418, de 2026, e pelo periodo de 3 (trés) a 10 (dez) anos para obras
subvencionadas, conforme o caso, nos termos do art. 31 do Decreto Municipal n°® 422, de 2026 e do
respectivo edital de chamamento.

DO CERTIFICADO DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 9° Conforme art. 19 da Lei Municipal Complementar Municipal n° 150, de 18 de dezembro de 2025, o
CVCO devera ser expedido no prazo improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses a contar da data de
primeira expedicdo do alvara.

Paragrafo unico. Alvaras expedidos com prazo de concluséao inferior a 36 (trinta e seis) meses podem ser
prorrogados até o prazo limite estabelecido no caput.
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Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

PALACIO 29 DE MARCO, 13 de agosto de 2026.

Eduardo Pimentel Slaviero Almir Bonatto
Prefeito Municipal Secretario Municipal do Urbanismo

Ana Cristina Wollmann Zornig Jayme
Presidente do Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Curitiba
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PARTE INTEGRANTE DO DECRETO MUNICIPAL N° 1.109/2026

ANEXO |

TIPOS DE INTERVENGAO PARA ENQUADRAMENTO COMO RETROFIT
(Lei Complementar 150/2025 e Decretos Municipais correlatos)

Tipo |

Tipo Il

Tipo 1l

Tipo IV

Tipo de Intervengao

Alteracdo do uso: intervengdes fisicas que
viabilizem a alteragéo de uso parcial ou total da
edificagdo para os usos estratégicos previstos
no Programa Curitiba de Volta ao Centro, em
especial a conversao para o uso habitacional.

Atualizagao funcional: atualizacao,
substituicdo ou modernizagdo de um ou mais
sistemas prediais ou operacionais da edificacéo,
assim entendidos os sistemas estrutural,
hidrossanitario, elétrico, climatizagéo,
prevencdo e combate a incéndio, circulacdo
vertical, automacgéo ou outros.

Adequacédo as normas técnicas: intervencoes
fisicas com fins de adequacao da edificagéo a
normas de  acessibilidade, seguranga,
habitabilidade, desempenho, conforto, eficiéncia
energética ou outras aplicaveis.

Intervengcdo na fachada principal ou
envoltéria: recuperacdo ou requalificacdo de
fachada principal (testada), da envoltéria ou de
elementos da edificacdo com efeito sobre a
paisagem urbana e/ou sobre o desempenho da
edificagdo.

Alteracdes em planta, compartimentacdo interna ou
adequacdes funcionais.

Conversdo de edificio de escritérios em edificio
residencial ou hoteleiro.

Transformagdo de pavimentos comerciais oci0sos
em unidades habitacionais.

Conversao de edificagdes de uso Unico para uso
misto, sendo habitacdo nos pavimentos superiores e
comércio no térreo.

Conversao de edificacéo de uso institucional em uso
hoteleiro ou residencial.

Conversao de galpdo ou edificagdo ndo residencial
subutilizada para uso habitacional, hoteleiro ou misto.

Recuperacéo estrutural com reforco de pilares, vigas
ou lajes;

Substituicdo da prumada hidraulica e sanitaria.
Troca ou atualizacdo do quadro geral e da rede
elétrica para adequacéo de carga.

Instalacéo ou modernizacéo de sistema de deteccéo
e combate a incéndio inexistente ou defasado.
Substituicao de elevadores antigos
equipamentos novos.

Implantacdo de automacédo de iluminacdo e de
climatizacao.

Substituicao da cobertura com
impermeabilizagéo e isolamento térmico.
Atualizacao dos sistemas de climatizacéo.

por

nova

Instalacédo de rampas, elevadores ou adaptacéo de
sanitarios para acessibilidade.

Intervengdes para adequacdo de rotas de fuga e
compartimentacao de seguranca.

Intervengdes de habitabilidade como abertura de
véos de ventilagdo e iluminagédo natural.

Supresséo de area para criar ventilagado cruzada ou
pétios internos.

Ampliacdo para abrigar
atualizada.

infraestrutura  predial

Recuperacdo de fachada com tratamento de
patologias e/ou recomposicéo de revestimentos.
Substituicdo de esquadrias por modelos de melhor
desempenho térmico e acustico.

Requalificacdo de fachada com novo projeto de
iluminac&o e/ou de comunicacao visual.
Recuperacdo de elementos arquiteténicos de
edificagcao.

Intervencéo de impermeabilizacdo e tratamento de
envoltéria que corrija infiltracdes e melhore o
desempenho.
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ANEXO Il
FORMULARIOS PARA ENQUADRAMENTO DE INTERVENGAO COMO RETROFIT
(Lei Complementar 150/2025 e Decretos Municipais correlatos)

FORMULARIO AUTODECLARATORIO RETROFIT

Tipo |- Alteracéo do uso da edificacdo, total ou parcial

1. Modalidade de obra e alteracao de area

[ ]Reforma: Alteragdes internas/externas sem acréscimo ou decréscimo
de area construida total

[ TAmpliacao: Intervencao que resulta no aumento da area construida
total da edificagdo

[ 1Supressao de Area (Demoligao Parcial): Intervengao que resulta na
reducao da area construida total.

Modalidade da obra

Area Existente Regularizada: m
) Area a Ampliar: m?
Quadro de Areas do Projeto
AreaaSuprimir(Demolin): ___ m?
Area Total Final Projetada: m?
O uso da edificagao se enquadra [ 1Uso estratégico - se sim, qual uso?
como uso estratégico e/ou [ 1Comércio ativo - se sim, qual atividade?
comeércio ativo? [ 1Nenhuma das modalidades acima.

2. Confrontamento de Uso (Atual e Pretendido)

Uso Atual (Regular/Licenciada) Uso Pretendido (Projeto)

Descrigao de Uso

Documento Comprobatério

3. Escopo da Mudanca de Uso

A alteragao de uso da edificagao sera:

[ 1TOTAL (Toda a edificagao passara a ter o novo uso pretendido)
[ 1PARCIAL (Apenas partes da edificagao serao alteradas)

Em caso de mudancga PARCIAL, identificar quais unidades, pavimentos ou blocos serdo alterados para 0 novo uso:
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4. Adequacao Urbanistica

Parametro Urbanistico Limite Permitido pela Legislagdo Uso Pretendido (Projeto)

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Altura (pavimentos)

Porte (m?)

Taxa de ocupacao (%)

Recuo (m)

Taxa de permeabilidade (%)

Afastamento das divisas (m)

Lote padrao (testa x area)

5. Coeréncia do Uso Pretendido

Descrigao resumida das principais alteragdes feitas para viabilizar o novo uso:

Declaracgao de normas e regulamentos a serem atendidos pelo projeto de uso pretendido:

6. Nome, CPF/ CNPJ e Assinatura
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FORMULARIO AUTODECLARATORIO RETROFIT

Tipo Il - Atualizacao, substituicao ou modernizacao de sistemas prediais ou operacionais

1. Modalidade de obra e alteracao de area

Modalidade da obra

[ ]1Reforma: Alteragdes internas/externas sem acréscimo ou decréscimo de area
construida total

[ TAmpliacao: Intervengao que resulta no aumento da area construida total da
edificacao

[ 1Supressao de Area (Demoligao Parcial): Intervengéo que resulta na redugéo da
area construida total.

Quadro de Areas do
Projeto

Area Existente Regularizada: m
Area a Ampliar: m?

Area a Suprimir (Demolir): m?
Area Total Final Projetada: m?

O uso da edificacao se
enquadra como uso
estratégico e/ou comércio
ativo?

[ 1Uso estratégico - se sim, qual uso?
[ ]1Comércio ativo - se sim, qual atividade?
[ 1Nenhuma das modalidades acima.

2. Enquadramento e natureza de intervencao

Sistema Alvo

Tipo de Intervencédo Justificativa

[ 1Estrutural

[ ]Atualizacdo
[ ]Substituicao
[ ]1Moderniza¢ao

[ ]Instalagbes
Hidrossanitarias

[ ]Atualizacdo
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizacao

[ ]Instalagbes Elétricas

[ ]Atualizagdo
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizagao

[ ]1Climatizagao/
Ventilagao

[ ]Atualizacdo
[ ]1Substituicdo
[ ]1Moderniza¢ao

[ ]1Prevengao e combate
aincéndio

[ 1Atualizagao
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizagao

[ ]Circulagao vertical

[ ]Atualizacdo
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizacao

[ JAutomacgao

[ 1Atualizagéo
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizagao

[ 10utro

[ ]Atualizagao
[ ]1Substituicdo
[ 1Modernizagdo
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3. Matriz de Confrontamento

Sistema Alvo

Situacdo existente Situacdo projetada

Ganho esperado

[ ]Estrutural

[ ]Instalagbes
Hidrossanitarias

[ ]Instalagbes Elétricas

[ ]Climatizacéo/
Ventilagdo

[ ]Prevengao e combate
aincéndio

[ 1Circulagao vertical

[ ]Automacao

[ ]1Outro

4. Declaragéo Especifica: Sistema Estrutural

Existe Laudo Técnico ou Parecer sobre a condigdo da estrutura existente?

[ 1Sim (Anexar ao
formulario)

[ 1Ndo

Identificagdo do Laudo: (Titulo do documento, autor e data):

Descrigao resumida da solugao de reforgo ou recuperagao adotada:

5. Declaragao Especifica: Outros Sistemas

Identifique quais componentes antigos/defasados estdao sendo integralmente substituidos por tecnologias ou

solucdes atualizadas:

Componente ohsoleto ou subdimensionado:

Solugao atualizada adotada:

6. Nome, CPF/ CNPJ e Assinatura
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FORMULARIO AUTODECLARATORIO RETROFIT

Tipo lll - Intervencées para adequacao a normas

1. Modalidade de obra e alteracao de area

Modalidade da obra

[ ]1Reforma: Alteragdes internas/externas sem acréscimo ou decréscimo de area

construida total

[ TAmpliacao: Intervencao que resulta no aumento da area construida total da

edificacdo

[ 1Supressao de Area (Demoligao Parcial): Intervengao que resulta na redugao da

area construida total.

Quadro de Areas do
Projeto

Area Existente Regularizada: m
Area a Ampliar: m?

Area a Suprimir (Demolir): m?
Area Total Final Projetada: m?

O uso da edificagao se
enquadra como uso
estratégico e/ou comércio
ativo?

[ 1Uso estratégico - se sim, qual uso?
[ 1Comércio ativo - se sim, qual atividade?
[ 1Nenhuma das modalidades acima.

2. Adequacao a Normas Técnicas e Legais

Tema

Condicao Existente Solugao Proposta
do Imével em Projeto

Norma de
Referéncia Aplicada

[ ]Acessibilidade

[ ]1Seguranca

[ ]Habitabilidade

[ 1Desempenho

[ ]1Conforto

[ ]Eficiéncia energética

[ 1Outras

6. Nome, CPF/ CNPJ e Assinatura

10
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FORMULARIO AUTODECLARATORIO RETROFIT

Tipo IV -Intervencao na fachada principal ou envoltéria

1. Modalidade de obra e alteracdo de drea

Modalidade da obra

[ ]1Reforma: AlteragOes internas/externas sem acréscimo ou decréscimo de area
construida total

[ 1Ampliacao: Intervengao que resulta no aumento da area construida total da
edificacdo

[ 1Supressao de Area (Demoligao Parcial): Intervencéo que resulta na redugéo da
area construida total.

Quadro de Areas do
Projeto

Area Existente Regularizada: m
Area a Ampliar: m
Area a Suprimir (Demolir): m

Area Total Final Projetada: m

O uso da edificagao se
enquadra como uso
estratégico e/ou comércio

[ 1Uso estratégico - se sim, qual uso?
[ 1Comércio ativo - se sim, qual atividade?
[ 1Nenhuma das modalidades acima.

ativo?
2. Extensdo e natureza de intervencao na fachada ou envoltdria
Quais fachadas sofrerao intervencao? Aintervencdo na envoltéria caracteriza-se como:
[ 1Recuperagao ou Requalificagao Integral
[ ]Frontal (Manutencéao das caracteristicas originais com
[ ]Laterais reparos técnicos)

[ ]Posterior
[ ]1Cobertura/Telhado

[ ]Alteracao Parcial (Substituicao de componentes
especificos, mantendo a volumetria)

[ ]Alteracao Total de Fachada (Nova linguagem
arquiteténica, novos materiais ou aberturas)

3. Impacto na Paisagem Urbana

A edificacdo possui alta visibilidade na escala do pedestre ou em eixos estruturais [ 1Sim

centrais?

[ 1Nao

Descrigao do efeito da nova fachada na paisagem urbana:

11
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4. Ganhos de desempenho e tratamento técnico da edificacao

Ganho de desempenho

Item de intervengao Descrigao da intervencao
esperado

[ 1Esquadrias/ Vidros

[ ]Revestimentos

[ 1Tratamento de
Patologias

[ 1Elementos
Arquiteténicos

[ ]Outros

5. Incidéncia de Normas de Protecao do Patrimdnio Histérico e Unidades de Interesse de Preservacdo

[ 1Municipal:
Classificado como UIP ou
tombado pelo municipio
[ ]Estadual: Tombado
pela Coordenagao do
Patriménio Cultural
(CPC/SEEC)

[ 1Federal: Tombado
pelo Instituto do
Patriménio Histérico e
Artistico Nacional (IPHAN)
[ 1Area de Entorno

[ IN/A

A edificagdo se enquadra em normas de protegao do patrimdnio? (Marque todas as
opgoes aplicaveis)

[ 1Sim (Anexar o parecer
favoravel ao formulario)

[ 1Nao (Justificar a fase
atual de aprovagao)

O projeto ja possui parecer ou anuéncia do 6rgao de patrimdnio competente?

6. Nome, CPF/ CNPJ e Assinatura




